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Satzung

iiber die Festlegung der Grenze eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles in Oberreith

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBIL. I S. 2253) und in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-
MaBnahmegesetz in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 622) erldBt die
Gemeinde Unterreit mit Genehmigung des Landratsamtes Miihldorf a. Inn vom
oo B3 AU, 1996, folgende Satzung:

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberreith, einer Teilfldche der
Gemeinde Unterreit, mit den Flurstiicksnummern 747, 752, 754, 756, 757, 758 werden
gemil der im Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan im Mafstab 1:1000 und die Anlage mit den Festsetzungen sind
Bestandteil der Satzung.

- §2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 9
BauGB.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2, § 22 Abs. 3 Satz 3 und 4, § 12 Satz 4
des BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

_ 3. AUG, 1996
Unterreit, den .......... 1AUG ..........

'7%275/[ “hren 0N

......................................................

Forstmeier, 1. Biirgermeister




Anlage

zur Satzung iiber die Festlegung der Grenze eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

fhkbhbbbdid

Festsetzungen fiir die Ortsabrundungssatzung Oberreith
durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiude im Sinne des § 5 BauNVO "Dorfgebiet" (§ 5 Abs. 2 Nr. 3)
max. 2 WE zuléssig.

Maf} der baulichen Nutzung

Satteldach
23°-26° Dachneigung
P W E+D

4,50

Wandhshe, max. 4,50 m

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

—> vorgeschriebene Firstrichtung




4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
Gm o GED Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Ga Garage
Garagen sind im Hauptgebéude zu integrieren.

5. Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
und Pflanzenerhaltungsgebot

Die mit nebenstehendem Planzeichen ge-

@ @ kennzeichnete vorhandene Bepflanzung ist in
ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und
entsprechend zu pflegen.

Der Ortsrand ist locker mit hochstdmmigen Obstgehdlzen (alte Lokal-
sorten), NufSbdumen und hochstimmigen heimischen Laubgehélzen (z.B.
Stieleiche, Linde, Ahorn) zu bepflanzen. Der Stammumfang sollte

mind. 12-14 cm betragen. Die Verteilung der Bepflanzung soll im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen.




1.1.

1.2.

L.3.

1.4.

L3,

Begriindung

zur Ortsabrundungssatzung Oberreith

Rahmenbedingungen

Lage des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet umfaBt den siidostlichen Teil von Oberreith.

Der zu verplanende Bereich Flur-Nr. 747, 752, 754, 756, 757, 758
betriigt ca. 1,35 ha. Das Planungsgebiet ist nahezu eben.

Der Baugrund 148t keine Schwierigkeiten fiir die Fundierung
erwarten.

Aussagen des Flichennutzungsplanes
Das Gebiet ist im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.
Verkehr

Das Baugebiet ist durch die Staatsstrafie 2092 und die Zufahrt iiber die
GemeindestraBe F1.-Nr. 829 gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das vorhandene Leitungsnetz der
zentralen Wasserversorgung Oberreith - Am Reith.

Die Hausabwisser werden iiber das vorhandene Kanalnetz der Gemeinde
Unterreit entsorgt.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Isar-Amperwerke; besondere
Einrichtungen sind nicht erforderlich.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Mithldorf a. Inn.
Altlasten

Altlasten, die das Planungsgebiet betreffen, sind nicht bekannt.




3.4

3.2

4.1

Ziel und Zweck der Planung

Oberreith liegt an der StaatsstraBe 2092. Mit der Ausweisung der
geplanten Fliche soll dem Wohnungsbedarf der Kinder der Familie
Bruckmaier Rechnung getragen werden.

Das vorgesehene Wohnhaus wird nur von nachgeborenen Kindern

der Familie Bruckmaier gebaut, denen dadurch eine Bleibemoglich-
keit gegeben werden kann. :

Stddtebauliches Konzept

Grundgedanken

Die bestehenden Obstbiume werden als zu erhaltend festgesetzt.
Hinsichtlich der sehr ortsbildpriagenden Lage soll durch diese
Satzung und den entsprechenden Festsetzungen sichergestellt
werden, daB hier nur eine lockere Bebauung mit ausreichender
Begriinung und niedrigen Baukérpern mit integrierter Garage
moglich wird.

Art und Maf} der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist in der Satzung festgelegt.

Realisierung

Das Gebiet ist erschlossen. Die Bebauung soll in einem Zeitraum
von 5 bis 10 Jahren erfolgen.

Erschlieflungskosten

Erschliefungskosten fallen nicht an. Die zentralen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind bereits verlegt.

Die HausanschluBkosten werden durch die Erhebung der Wasser- u.
KanalanschluBkosten der NeuanschlieBer gedeckt.




Der Planungsentwurf wurde von Herm Franz Mitter-Mang, Dipl.-Ing. (FH), Hs.-Nr. 20, 83567 Unterreit, erstellt.

1. Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Ortsabrundssatzung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
01. April 1996 mit 01. Mai 1996 im Rathaus Unterreit 6ffentlich ansgelegt.

Unterreit, den 23. Mai 1996

ﬁ%f/h/tc(&(

Forstmesier, 1. Biirgermeister

2. Der Gemeinderat Unterreit hat am 30.07.1996 dieOrtsabrundungssatzung i.d.F. vom 31.10.95 geméB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Unterreit, den 13. August 1996

Loptorcels)

Forstmeier, 1. Biitgenmeister

3. Dem Landratsamt Miihldorfa. Inn wurde die Ortsabrundungssatzung geméB § 11 BauGRB angezeigt. Das Landratsamt
Miihldorf a. Inn bestitigte mit Bescheid vom 05,08.1996, daB die Satzung nicht zu beanstanden ist.
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Miihldorfa. Inmn, den . 25- 09. 96 @;ﬁ%}gfk .
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Erich Rambold, Landrat

Die Ducchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 14.08.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Ortsabrundungssatzung ist nach § 12 BauGB rechisverbindlich.

Die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 31.10.1995 kann ab 14.08.1996 im Rathaus der Gemeinde Unterreit,
83567 Unterreit, Hs. Nr. 3 withrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Unterreit, den 13. Augunst 1996

phorsresed

Forstmeier, 1. Biirgermeister




