ERGANZUNGSSATZUNG
ORTSTEIL

»,HAIDEN*

Gemeinde Marktgemeinde Gars am Inn
Landkreis Muhldorf am Inn
Reg.Bezirk Oberbayern

Die Ergénzungssatzung umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegende Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

Planverfasser : Bauplanungsbiro — Zeug Erwin

Lindenstr. 24, 84419 Obertaufkirchen
Tel. 08082 / 5308, Fax. 5964

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Die Erganzungssatzung wird als Ergéanzung zum rechtskraftigen Bebauungsplan
,Haiden“ der Marktgemeinde Gars am Inn gesehen.

Lage

Das Grundstiick liegt im stid-6stlichen Randbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

,Haiden“ umgeben auf der Ost.- und Suidseite von einem Forst.

Ziele der Satzung

Der Gemeinderat will mit dieser Satzung fuir den Sohn und dessen Familie einer orts-
ansassigen Familie, filr ein Wohngebdude mit Garage / Carport bzw. Nebengebaude,
das Baurecht schaffen.

Der dargestellte Bereich soll als ,Reines Wohngebiet" ausgewiesen werden.

Die Erschlieung des Grundstiickes gilt als gesichert.

Voraussichtliche Auswirkung en der Planungsergéanzung

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
Umgebung auswirken.




SATZUNG

Uber die Festlegung der Grenze eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.August 1997 (BGBI. |S. 2141, ber. 1998 S. 137), geandert durch Gesetze
vom 15.Dezember 1997 (BGBI. | S 2902), vom 17.Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108)

erlakt die Marktgemeinde Gars am Inn mit Genehmigung des Landratsamtes Muhldorf am
INn VoM .....ovveriieaees 2000 folgende Satzung :

§1 .

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Grundstiickes des Ortsteiles Haiden, der
Marktgemeinde Gars am Inn, werden in einer Teilflache mit der Flurstiicksnummer 732
gemaR der im Lageplan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan M=1:1000 (Auszug aus dem Katasterkartenwerk NO 1-23.15) der Gemarkung
Mittergars ist Bestandteil dieser Satzung. :

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB in Verbindung mit § 9 BauGB. Soweit fir
das Gebiet des gemaR § 1 festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleit-
Planung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Haiden® der Marktgemeinde
Gars am Inn sind zu beachten.

Erginzungen / Anderungen:

Zulassig sind - alle Geb&aude im Sinne des § 4 BauNVO ,Allgemeines Wohngebiet"
§4
1. Grundflache - Die Grundflache der baulichen Anlage darf eine GRZ von 0,20 nicht
Uberschreiten.

2 GescholRflache : Die GeschoBfliche nach § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO darf eine GFZ
von 0,40 nicht Gbersteigen..

3. VollgeschoB : Bei den neu zu errichtenden Gebaude sind maximal zwei Vollge-
schofRe zuldssig.

4. Wandhéhe © Die Wandhohe, gemessen ab EG.-FertigfuRboden, darf 5,00 m
nicht Ubersteigen.
Ein Hohenlinienplan, mit Angabe der Hohenlage des geplanten
Wohn.- und Nebengebéaudes, ist vorzulegen.
Die neuen Gelandehshen (Abgrabungen bzw. Aufschiittungen)
sind uber den Eingabeplan mit der Baugenehmigungsbehdorde
festzulegen.




§5
1. BAUWEISE (§ 22 BauNVO) :
1.1 Zulassig ist nur ein Einzelhaus

1.2 Die Bauweise ist offen.

2. Gebdude

2.1 Dachneigung Wohngebaude : 22° bis 26°
Dachneigung Nebengebdude : 16° bis 20°

2.2 Dachdeckung : Tonziegeldeckung, naturrot, begriintes Dach
2.3 Sonnenkollektoren durfen auf den Dachflachen angebracht werden

2.4 Satelitenanlagen missen so angebracht werden das sie nicht stérend wirken.
3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

3.1 Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Planerische Festsetzungen :

o mmmm == == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i BAlIgrenzen

Firstrichtung (die vorgeschlagene Firstrichtung verlauft parallel zum

Mittelstrich)

{91 Garage / Carport, Zufahrt in Pfeilrichtung
5. Hinweise :

— Grundstiicksgrenze

-

Bestehende Wohn.- bzw. Nebengebdude
=|

Obertaufkirchen, den 05.06.2000 m

geandert : 04.08.2000 {
erganzt : 25.10.2000 %
Ly



Auszug aus dem Katasterkartenwerk

1 XHREHaAusschnitt aus der Flurkarte O 1=23.95
MaBstab 1: 9 000 Wasserb/u;g,.den\23.9.98
\orarSBordAG-ate—imr s MaBontnahmonucbodinataealanst) A ERA :
= 7 i 7 I l" L LR :F_
Gemarkung Mittergars Vermasy f"‘é‘“‘%’aséf’j "9

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fohrenden
Behdrde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
siert und EDV-gespeichert) nur far den eigenen Bedarf.Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verénderungen berlck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch tibernommen sind.
Der Geb#udenachweis kann vom 6rilichen Bestand abweichen.
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Ing. Buro Schillhuber, Erikastr. 14, 84478 Waldkraiburg
Tel. : 08638/887430 Datum: 17.02.2000

Flachenteilung Flur Nr. 732 Gmkg Mittergars
Flurkarte NO 1-23.15 M= 1:500

Flurstuck 732/2
neue Fliche = 542.0 qm

Flurstuck 732/3
neue Fldche = 558.5qm
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VERFAHRENSVERMERKE ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

1. AufstellungsbeschiuB :

Die Marktgemeinde Gars am Inn hat in der Sitzung vom 01.08.2000 die Austellung
der Erganzungssatzung fir den Ortsteil ,Haiden" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am ... ortstiblich bekanntgemacht.

2. Auslegung :

Dieser Entwurf der Ergénzungssatzung fur den Ortsteil ,Haiden" wurde gemaf

§§ 13i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB vom ......; ) 8,.SEP... 608, bis ... RS P01 im
Rathaus Gars am Inn ausgelegt. i

Die bertihrten Trager o6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ... S

bis ........32..001...2800........ beteiligt.

3. Satzung:
Der Marktgemeinderat Gars am Inn hat am cennnn, &3 DT, 2001 o die Erganzungs-
satzung in der Fassung VoM ,.c..co i cvvenenns. gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
als Satzung beschlossen. it An —

Gars am Inn, den ........ el e i
92 ..BUrgermeister

4. Dem Landratsamt Muhldorf am Inn wurde die Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 5
angezeigt. Das Landratsamt Mihldorf am Inn bestatigt mit Bescheid vom ...1.3...11..00.....
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5. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB érfolgte durch Anschlag an den Amts-
tafeln am ....5.0. LV AWL.LL.. . Die Ergédnzungssatzung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienstzeiten in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Gars am Inn
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Ergéanzungssatzung wird
auf verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Die Ergdnzungs-
satzung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauBG).

Garsaminn den ... LA T A‘.
Otter, 1.BlUrgermeister



