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BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG MIT
GRUNORDNUNG DER MARKTGEMEINDE GARS AM INN

Geidobler in Stadel
FIL.Nr. 27 + Teilfl. 7/2

fiir das Baugebiet:

Stand: 12.11.2008

Planverfasser: Architekturbiiro
Johann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstr. 6
80803 Miinchen
Tel. 089/331801

BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGSSATZUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen / Ausgangslage

Die Ergénzungssatzung wird unter Beriicksichtigung des neuen
Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Gars am Inn entwickelt.

Das Baugebiet ist teilweise im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen, die restliche Flache wird als Ergénzung zur Abrundung ausgewiesen.

Der Ergénzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Erganzungssatzung soll der erforderliche Wohnraumbedarf abgedeckt
werden und die stédtebauliche Abrundung fiirr den im Plan begrenzten
Geltungsbereich geschaffen werden.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Flzche von ca. 0,55 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu wichtigen Anlagen und Einrichtungen,
soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Hauptort Gars: ca. 1 km

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird in der Erganzungssatzung wie folgt festgesetzt:
Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache FI-Nr.

Dorfgebiet ca. 0,55 ha 27

Im Baugebiet sind vorgesehen:

Neubau: 2 Einzelhauser

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab
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Inkraftireten der Erganzungssatzung ergénzend bebaut wird.

Flachenverhaltnisse:;

Netto-Bauland (Flache aller Baugrundstiicke) ca. 3048 gm (1)
Ortsstralle ca. 584 qgm(2)
ortsbildprégende Griinflache ca. 1.802 gm (3)
somit umfasst der Geltungsbereich (Summe 1+2+3) ca. 5.434qgm (4)

Bodenordnende Maflnahmen

Zur Verwirklichung der Erganzungssatzung und um zweckmaRig gestaltete
Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméRe Bebauung zu erméglichen, ist eine
Umlegung (§§ 45 ff. BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB)
voraussichtlich nicht erforderlich.

ErschlieRung, Finanzierung

Das Baugebiet ist iiber eine bestehende Ortsstrale erschlossen.

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gas, usw.)
einschlieBlich der Hausanschlisse sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu

verlegen.

Die Schmutzwasser sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigung anzuschlieRen
(Klaranlage). Anfallendes Regenwasser ist zu versickern.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz der E.ON.

Die Beseitigung der Abflle ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises
Muihldorf a. Inn.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es isf nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht
erforderlich.

Zur Verwirklichung der Erganzungssatzung sollen alsbald folgende MaRnahmen
getroffen werden:

offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren
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3.1

BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG

Bestand
Topographie:

Das Baugebiet wurde bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt. Altlasten sind der
Marktgemeinde nicht bekannt. Das Gelénde ist nahezu eben, lediglich im nérdlichen
Bereich fallt es zur Stralle hin ab. Der Grundwasserspiegel ist nicht bekannt, durfte
jedoch weit unter Gelédnde sein und fiir die Bebauung keine Probleme ergeben.
Schiltzenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Bewertung des naturschutzfachlichen Eingriffs:

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird nicht
durchgefiihrt, da die Schwellenwerte nicht erreicht werden.

Es werden umfangreiche Vermeidungsmafinahmen getroffen, z.B.:

Bundelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Ausbildung durchldssiger und extensiver Ubergange

Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers, wo moglich

Verwendung versickerungsoffener Belage, soweit méglich

Méglichst optimale Anpassung des Baugebietes an die topographische Situation
vorgeschriebene Fassadenbegriinung

intensive Begriinung und Baumpflanzung

Ausgieichsbedarf

Die auf dem Grundstuck als ortsbildpréagende Gruinflache dargesteliten Flachen
werden als naturnahe Grinflachen festgesetzt. Zuséatzliche Ausgleichsflachen sind
somit nicht erforderlich.

Planverfasser Marktgemeinde
Ergénzungssatzung und Griinordnung

Garsam Inn, den .............00"

-
//”Ymé/ ﬁQ{cJ/WC’n/

Strahllechner, 1. Burgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit der Ergénzungssatzung mit Grinordnung
geman § 3 Abs. 3 BauGB vom 07.08.2008 mit 08.09.2008
offentlich ausgelegt.

Marktgemeinde 09 01 7000 //ﬁ// g { (/// d /’ /
ua Ul Udh / /U / [ ' A A4l
GarsamlInn,den .....ccocoeeveeeeeeeeeee. }('(’ ........ (’ ...... /“ ......... ('L’

Strahllechner, 1. Biurgermeister
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG ZUR ERGANZUNGS-
SATZUNG DER MARKTGEMEINDE GARS AM INN
FUR DAS BAUGEBIET GEIDOBLER IN STADEL

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Das oben genannte Planungsgebiet liegt im siidwestlichen Randbereich
des historischen Altortes von Stadel. In der nédheren Umgebung
befinden sich zwei Baudenkmaler. Es handelt sich hierbei um zwei
Wohnstallhduser aus dem Ende des 18. bzw. dem frithen

19. Jahrhundert (Stadel Nr. 6 und Stadel Nr. 7).

Im Bereich eines Altortes kénnen sich im Boden Reste von Denkmélern
aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit erhalten haben, die meist noch
nicht erschlossen, aber von grofer Bedeutung fiir die friilhe Oris-
geschichte sind. Insbesondere im Umgriff von obertégig erhaltenen
Baudenkmalern ist auch verstarkt mit dem Vorhandensein von
Bodendenkmé&lern zu rechnen, etwa mit Spuren von Vorgangerbauten
oder Anschlissen verschiedener Schichten an die Mauern, die
moglicherweise die Erschliefung und Datierung verschiedener
Bauphasen erlauben. Zum Altort gehtren vielfach auch Areale, die im
Mittelalter und der Neuzeit aullerhalb historischer Stadtbefestigungen
lagen, beispielsweise Vorstadte, Gewerbe- und Handwerkerviertel.

Aliorte sind Bodendenkmaler im Sinne des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes vom 25.06.1973 (GVBI. 13/1873). Jeder Altort
ist als flachiges Bodendenkmal zu behandeln, auch wenn er noch nichi
in der bayerischen Denkmalliste eingetragen sein solite. Die bayerische
Denkmalliste wird bis 2012 in einem mehrjéhrigen Projekt
nachqualifiziert. Im Zuge der Bearbeitung kdnnen Verédnderungen am
vor Ort bekannten Denkmalbestand eintreten. Eine Kartierung der Bau-
und Bodendenkmé&ler mit zugehdrigem kurzem Listenauszug, die dem
derzeitigen aktuellen Stand entspricht, bietet der 6ffentlich unter

www blfc.bavern. de/bifd zugdngliche BayernViewer-denkmal.

Der ungestidrie Erhalt der Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritdt. Weitere
Planungsschritie sollten diesen Aspekt bereits bericksichtiigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbhar notwendige MindestmaR
beschranken.

Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 BayDSchG) sind
genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG und daher unbedingt im
Einzelfall mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
abzustimmen.

Folgende Nebenbestimmungen wéaren bei zuigssiger Uberplanung der
Bodendenkmaler festzuseizen (zur genaueren Begrindung siehe die
anschlieflenden Erlduterungen zu den rechtlichen Bestimmungen):

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis
nach Art. 7 BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

Der Oberbocdenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamies fir
Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten Baufidche
durchzufihren.



Nach dem Ergebnis des Oberbodenabirags hat der Antragsteller eine
sachgerechte archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter
der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation
aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler
durchzufihren. Grundlegend sind die Vorgaben zur Dokumentation
archédologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008) und
gegebenenfalls ein Leistungsverzeichnis des BL{D.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabirags und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmé&ler sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde behéalt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachiréaglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergénzen
sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Wir bitten, das Vorsiehende in den Erlduterungsbericht aufzunehmen
und weisen gleichzeitig darauf hin, dass derartige Untersuchungen
einen gréReren Umfang annehmen und eine I&ngere Planungsphase
erfordern kénnen. Eine frihzeitige Kontaktaufnahme ist notig, um
Organisationsfragen zu klaren. Nur so lassen sich Verzégerungen und
Probleme bei der Abwickiung der Maftnahme vermeiden.

Erlduierungen zu den rechtlichen Bestimmungen:

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechislage sowie der
aktuellen oberverwaltungsgerichilichen Rechtsprechung entsprechend,
hat die Gemeinde vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung,
Verénderung resp. Zerstérung der Bau- und Bodendenkmaler im
Planungsgebiet aktiv zu verhindern. Das kommunale
Selbstverwaltungsrecht (vgl. Art. 28 Abs. 2 GG, Ari. 11 Abs. 2 Bay
Verf.) ist hier durch die vorhandenen nattrlichen und rechtlichen
Gegebenheiten (,Vorbelastungen®) eingeschranki {(vgl. bereits BayVG
Munchen, Urteil vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00.838). ,Es ist
einerseits ortshedingt moglich, dass die gemeindliche Flanungshoheit
an naturlichen Baugrenzen wie Seeufern oder Hanglagen, andererseits
aber auch an besiehenden rechtlichen Grenzen, wie etwa
Naturschutzgebieten enden kann.

Einschrénkungen des kommunalen Selbstverwaliungsrechts sind bis in
diesen Kernbereich hinzunehmen, insbesondere wenn nicht jegliche Art
der Bauleitplanung ausgeschlossen bleibt (BayVerfGH, NuR 86, 167).
Dies wird regelmaRig anzunehmen sein, wenn zumindest im
Innenbereich (§§ 30, 34 BauGB) eine weitere Ortsentwicklung moglich
bleibt.“ (Vgl. BayVG Minchen, a.a.0.).

Die Bau- und Bodendenkmaler im Planungsgebiet miissen sowohl vom
Vorhabenstréger als auch von der planenden Gemeinde bereits im
Verfahren der Bebauungsplanaufstellung ,als eine rechtliche
Gegebenheit angesehen werden, d. h., dass die dort vorgesehene Be-
bauung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung® der
Bau- und Bodendenkmaler stand resp. steht (vgl. BayVG Minchen,
a.a.0.).

Betreibt die Gemeinde in Kenntnis eines durch natiirliche und rechtliche
Gegebenheiten eingeschrankien Selbstverwaltungsrechties die
Bauleitplanung fur dieses Gebiet weiter, so ist es sachgerechi, sie
jedenfalls im Rahmen der Kostenverteilung als Verursacherin der
Grabungen durch diese Bauleitplanung anzusehen mit der Folge, dass



auch Anspriche auf weitere, auch nur teilweise Kosienerstattung
ausscheiden mussen. (Vgl. BayVG Minchen, 2.a.0.). Die Uberplianung
des bekannten und fir die bayerische Geschichte nicht hoch genug
einzuschétzenden Denkmals ware nur zuldssig, wenn jegliche
anderweitige gemeindliche Planung definitiv ausgeschliossen ware. Ein
dennoch aufgestellter Bebauungsplan wéare daher wegen VerstioRes
gegen geltendes Recht nichtig.

Die schutzlose Preisgabe des kuliurellen Erbes ,Bodendenkmal* wiirde
den besonderen verfassungsméaRigen Schutz der Denkmaler der
bayerischen Kunst und Geschichte missachten. Die Zerstérung von
Bodendenkmé&lern ohne vorherige fachkundige Grabung ist im Ergebnis
ausnahmslos unzul&ssig, diejenige nach vorheriger fachkundiger
Grabung im Ausnahmefall hingegen nur zul&ssig als milderes Mittel im
Vergleich zur Versagung. Nachdem die Denkmalfachbehérde kein
Interesse an der Zerstorung von Bodendenkmalern und damit an
Ausgrabungen haben kann, liegt es, unbeschadet von personellen,
sédchlichen oder finanziellen Beteiligungen des Bayerischen Landesamis
fur Denkmalpflege oder von &ffentlichen Zuwendungen vorrangig im
Interesse der Vorhabenstrager, die geforderte fachkundige (Rettungs-)
Grabung durchfuihren zu lassen. Die hierfiir erforderlichen Kosten hat
derjenige zu tragen, der seine Interessen zum Schaden des arch&ologi-
schen Erbes Bayerns verfolgt. Die zustéandige Untere
Denkmalschutzbehérde weist hierauf im Erlaubnishescheid hin und
sieht die im Sinne von Art. 7 BayDSchG erforderlichen Auflagen und
Nebenbestimmungen vor (Art. 36 BayVwV{G).

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof wies nun in seinem Urteil vom
4. Juni 2003, Az. 26 B 00.3584, die Berufung gegen ein Urteil des
BayVG Munchen vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00.838, zurlick.
Nach diesem Urteil, das dem Tenor und der Begriindung der aktuellen
Rechtsprechung aus dem Jahre 2003 in anderen Landern in der Bun-
desrepublik Deutschland entspricht (vgl. u.a. BayVGH, Urteil vom 4.
Juni 2003, n. v.; OVG Koblenz, Urteil vom 5. Februar 2003, DVB! 2003,
811-816), ist dann, wenn jemand in Kenntinis des Vorhandenseins von
Bodendenkmalern die Planung fiur eine Flache, in der Bodendenkmaler
vermutet werden, beireibt, dieser als Veranlasser der Grabungen anzu-
sehen mit der Folge, dass Anspriiche auf auch nur teilweise
Kostentragung durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
nicht bestehen. Es bestehen ferner auch keine Anspriiche auf
Bezuschussung, staatlichen Personaleinsatz, Erstattung oder aus
Geschafisfihrung ohne Aufirag.

Letztlich hat der Vorhabensplanende als Veranlasser die fachkundigen
(Rettungs-) Grabungen sowie die erforderlichen wissenschaftlichen
Vor-, Begleit- und Nacharbeiten entsprechend dem (verbindlichen
Bundes-) Gesetz zu dem Européischen Ubereinkommen vom 16. Januar
1892 zum Schutz des archéologischen Erbes (sog. ,Charia von La Val-
letta®, BGBI 2002 1I, 2709 ff.) durchfihren zu lassen, die jeweiligen
Kosten in den jeweiligen Vorhabenshaushalt einzustellen und zu tragen.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhslt einen Abdruck dieses

Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme und gegebenenfalls
entsprechende Veranlassung.
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