Begriindung zur 1. Anderung der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung Gars, Ortsteil Huttenstztt

MARKTGEMEINDE GARS AM INN
LKR. MUHLDOREF A. INN

KLARSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSSATZUNG
1.ANDERUNG

FUR DEN
ORTSTEIL HUTTENSTATT

BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF VOM 09.JULI 2013
GEANDERT AM 11.SEPTEMBER 2013

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der bestehenden Satzung umfasst den Bereich des Weilers
Huttenstatt. Die 1.Anderung umfasst die im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfla-
che ausgewiesene Flache am dstlichen Ortsrand mit einer GréRe von ca. 880m? und an-
grenzende Flachen flr die Ortsrandeingriinung.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG, PLANUNGSABLAUF

Ziel der Planung ist es, dem ortsansassigen Schiitzenverein den Bau eines neuen Schiit-
zenheims am &stlichen Ortsrand von Huttenstétt zu ermdglichen.

Der 1926 gegriindete Schiitzenverein St. Ulrich Huttenstett e.V. beabsichtigt den Bau als
Ersatz fiir das im Ortsteil vorhandene alte Schiitzenheim, das nicht weiter genutzt werden
kann.

Der Markt Gars a. Inn mit seinen Ortsteilen ist gepragt von einem sehr regen Vereinsle-
ben. Fir den Ortsteil Huttenstatt ist besonders der bereits seit seiner Griindung hier an-
sassige Schilitzenverein von Bedeutung.

Die Gemeinde Gars beflirwortet daher dieses Vorhaben und méchte es durch eine ent-
sprechende Anderung der Satzung ermdéglichen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit der Ausweisung des betroffenen Grundes als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schiitzenheim“ durchgefiihrt.
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Durch die Anpassung der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung gemag § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB werden die baurechtlichen Zulassigkeiten geregelt. Der Orts-
teil Huttenstatt ist in der bestehenden Satzung i. d .Fassung vom 12.09.2012 als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil festgelegt. Mit der 1.Anderung wird nun die Flache fiir
das Schutzenheim in den Geltungsbereich mit einbezogen. Zuséatzlich werden die Mog-
lichkeiten flr eine Neubebauung und insbesondere eine landschaftliche Einbindung
durch Ortsrandeingriinung festgesetzt.

3. GEPLANTE BEBAUUNG

Das Gebaude des neuen Schiitzenheims soll, nach der vom Bauherren vorgelegten Bau-
Entwurfsplanung, 8 SchieRsténde, einen Aufenthaltsraum und Nebenrdume enthalten. Es
soll nicht fur 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden. Auch eine Nutzung als Gast-
statte ist nicht vorgesehen. Es ist ein erdgeschossiges Geb&ude mit Satteldach und einer
Grundflache von ca. 24,00 x 9,50m geplant. Hinzu kommen Stellplétze in der erforderli-
chen Anzanhl (1 Stellplatz je SchieRstand).

4. STADTEBAULICHES KONZEPT

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Planung als Abrundung des Ortsrandes positiv zu beur-
teilen, da auf der gegeniberliegenden, stidlichen Seite des Fahrwegs bereits ein Gebau-
de besteht (Mess- und Regelstation der Gasleitung).

Die Erweiterungsfléche stellt auch aufgrund ihrer geringen Ausdehnung eine Abrundung,
und keine wesentliche Erweiterung des Bestandes dar.

Durch die Festlegung einer Ortsrandeingriinung in landschaftstypischer Form wird eine
gute Landschaftseinbindung gewahrleistet (s.u. unter Punkt 6.).

Die Bauhthe wird entsprechend der Notwendigkeit der Nutzung auf 1 Geschoss + Dach
mit einer maximalen Wandhéhe von 4m festgelegt. Dies entspricht etwa der Héhe des
gegenliberliegenden Gas-Betriebsgebéudes. Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf
zu achten, dass auch die Ausrichtung und Dachneigung mit diesem Gebé&ude korrespon-
diert und sich das Gebé&ude in seiner Gestaltung in das Ortsbild einfiigt.

5. VERSORGUNG UND ERSCHLIESSUNG

Die Versorgung und Erschlieung eines neuen Schiitzenheims ist durch die bestehende
Infrastruktur gesichert.

Eine wesentliche Zunahme des StraRenverkehrs ist nicht zu erwarten.
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6. UMWELTAUSWIRKUNGEN UND GRUNORDNUNG

Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens, in
Form einer Umweltpriifung ausfiihrlich untersucht. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass
die Umweltauswirkungen im wesentlichen als gering einzustufen sind, da nur intensiv
landwirtschaftlich genutztes, artenarmes Griinland in Bauflachen umgewandelt wird.

Besonderer Wert wird im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan auf die Ortsrandein-
griinung gelegt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering zu halten bzw. so-
gar eine Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand zu erreichen.

Die Vorgaben des Umweltberichts sind in den Flachennutzungsplan eingeflossen und
werden auch im Entwurf der Klarstellungs- und Entwicklungssatzung berticksichtigt und
konkretisiert.

Waldkraiburg, 11. September 2013 Garsa.Inn, 22 11 2013
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