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Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltungsvorschriften

Maf der baulichen Nutzung

350 m? zulassige Grundflache GR in m? (Wohnhaus / Garage neu)
2WE Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten im Baufenster
0 Offene Bauweise

maximale Anzahl der Vollgeschosse (gem. Definition BayBO alte Fassung)
i und ein Dachgeschof}

nur Einzelhduser zuléssig

Maximal zuldssige Gebaudehdhe (Wandhohe) traufseitig 6,50 m tber OK naturliches Gelénde.
Die Hohenlage ist bei der Baugenehmigung durch mind. 2 Schnitte nachzuweisen

(Langs- und Querschnitt).

Aufschiittungen und Abgrabungen fiir vorgelagerte Terrassen sind mit max. 90 cm zul&ssig.
Stitzmauern bei Terrassen (stidseitig) sind bis zu einer Héhe von 75 cm zuldssig.
Abgrabungen fiirr Garagen und Zufahrten sind mit Stiitzmauer, bzw. auslaufend auszufiihren.
Abgrabungen an der Ost- und Westseite der Wohngeb&ude auf OKFFB sind zur Nordseite

mit Stitzmauer, bzw. auslaufend auszufithren.

Baugrenzen
— « — — Baugrenze, Abstandsflachen nach BayBO i.d. giiltigen Fassung

Gestaltungsvorschriften

Dach

Zulgssig sind Flachdach, Satteldach, bzw. Pultdach.

Fur Quergiebel ist eine Dachneigung ab 30° Dachneigung notwendig.
Dachdeckung rot / anthrazit. Dachbegriinungen sind zul&ssig.
+—— vorgeschlagene Firstrichtung

Einfriedungen
Einfriedungen sind aus Z&unen, sockellos (min. 15 cm Bodenabstand) auszubilden.
Einfriedungen sind nur bis zur westlichen Grenze der Ausgleichsflache zuléssig.

Flachen fur Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Befestigte Flachen sind auf das notwenige MafR zu begrenzen. Zufahrten, Vorplitze,
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen, bzw. versickerungsfahige Pflasterdecke
(z.B. Kiese / Rasengitterstein) herzustellen (Ausnahme Bestand).

Garagen und Stellplatze im Sinne des Art 12 BauNVO, sowie Nebenanlagen (Art. 14 BauNVO)
sind nur innerhalb der Baugrenzen, bzw. dazu vorgesehenen Fléchen zuléssig.

GA Flachen fir Garagen
ST Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

gewerbliche Absteliflache fir Automobile
Bestand

gewerbliche Abstellflache fiir Automobile
Erweiterungsflache

Griinordnung

Ortsrandeingriinung mit standortheimischen Bdumen und Strauchem, sowie
widerstandsfahigen, regionaltypischen Obstsorten eingriinen (Vorschlagsliste

siehe Begriindung zur Ergdnzungssatzung).

Die Mindestpflanzqualitat fur Obstbaume betragt: Hochstamm, 3xv, mB., StU 10-12 cm.

@ zu erhaltende Baume

zu entfernende Bdume

@ Pflanzgebot Bdume

D

T T T Umgrenzung von Fléchen zum Ausgleich

zu erhaltende Straucher

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Ausgleich erfolgt durch PflanzmaRnahmen auf dem Grundstiick Flnr. 24.

Der notwendige Ausgleich ist auf dem durch Planzeichen festgesetzten Ausgleichsfléchen
innerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen. Es ist eine Streuobstwiese durch die Gemeinde
anzulegen. Die Wiese ist als extensive Magerwiese zu entwickeln und zu pflegen.

Es sind widerstandsfahige, regionaltypische Sorten zu pflanzen. Auf Pflanzenschutzmittel
und Rindenkalkung ist zu verzichten.

Die Streuobstwiese ist zweimal im Jahr zu méhen.

Mahdtermine: 1. Mahd ab dem 15.06. und 2. Mahd ab dem 01.09.

Das Mahgut ist abzufithren. Auf Diingung ist zu verzichten.

Im Bereich der Ausgleichsflachen ist keine andere Nutzung als die der extensiven
Streuobstwiese zuldssig. Die Flache ist abzupflocken.

regionaltypische Sorten: autochthones Pflanzgut, siche gesonderte Aufstellung

Pflanzabstand: im Mittel 12 m
Geholzqualitat: mind. Hochstamm 3 x v., StU 10-12 cm

RodungsmaRnahmen sind zum Schutz der Brutvigel in der Zeit zwischen
01.03 und 30.09 nicht zulassig.

Sonstige Planzeichen

Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

weise durch Planzeichen und Text

->é)=— Grundstiicksgrenzen

K entfallene Grundstuicksgrenze
e o neue Grundstiicksgrenze
Nr. 96 Flurstiicknummer

Parzellennummer
bestehende Gebaude
abzubrechende Gebédude
geplante Geb&dude
Wege, Straen, Zufahrten
abzubrechende Wege, Zufahrien
mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
v Garagenzufahrt / Zufahrt
0

01 . MaBlinie in Meter z.B. 0,01 m

420 Hoéhenlinien in m tber NN (Bestand)

Fernwarmeversorgung (Hackschnitzelheizung)

Windwurfgefahr

Bezuglich der Windwurfgefahr des Waldes ist durch eine Grunddienstbarkeit
eine Haftung des Waldbesitzers bei der FI.Nr. 9

Gemarkung Mittergars auszuschlieflen. Eine Gefdhrdung

der Menschen ist durch technische MaRnahmen am Baukérper
(Verstarkung des Dachstuhls) auszuschlieBen. Die technischen MafRnahmen
am Gebaude sind beim Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

Immissionen aus der Landwirtschaft
Die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Grundstiicke darf nicht
beeintrachtigt werden. Ortsubliche landwirtschaftliche Emissionen sind zu dulden.

Grundwasser

Wird wahrend der BaumaRnahme Grundwasser erschlossen, so dass eine
Wasserhaltung notwendig wird, ist beim zustdndigen Amt eine
wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dach-, Hof- und Fahrflachen ist zu versickem.
Die Regenwasserableitung ist im Bauantrag darzustellen. Dabei sind die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.

Die Versickerung ist erlaubnisfrei.

Plandarstellung Ergdnzungssatzung Mittergars - Steinberg
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB M 1 : 1000
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Schnitt 2

Ergdnzungssatzung
Praambel

Der Markt Gars am Inn erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den § 3, 10 Abs.
2 und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gedndert durch § 1 NR. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 folgende

Ergadnzungssatzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich ‘
Die Satzung umfasst die Flurstiicke FI.-Nr. 24 (Teilbereich), 24 /1 und 24 /4 mit der
Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1: 1000.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit nach Inkrafttreten der Satzung ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung
vom 11.09.2013 geéndert am 18.12.2013. Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung
vom 11.09.2013, gedndert am 18.12.2013 beigefiigt.

|
§ 4 Inkrafttreten f
Diese Ergédnzungssatzung tritt mit der ortlichen Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB) in Kraft. ‘

Verfahrensvermerke
|
1. Aufstellungsbeschluss: |
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.06.2013 die Aufstellung der Ergénzungssatzung
beschlossen.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Ergénzungssatzung wurde in der Fassung vom 11.09.2013 (mit der Begriindung)
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2013 bis einschlieBlich 08.11.2013 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 30.09.2013 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird. (

3. Beteiligung der Behdrden:

|

Zu dem Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Faséung vom 11.09.2013 wurden die Behérden und
sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2013 bis
einschlieflich 08.11.2013 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderatsivon Gars, am 18.12.2013 die

P

Gars, den7 Norbert Strahllechner, 1. Birgermeister

4 B

5. Ausgefertigt:

7

Gars, den -Sie 'e‘l-'. "’Norbeft Strahllechner, 1. Birgermeister

!

7
{

Bekanntmachung:

i i (36 01 201
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ; SR
Die Ergénzungssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten
in den Amtsrdumen der Gemeinde Gars zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Ergénzungssatzung tritt mit der Bekanntmachqu in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Gars am Inn den -S‘iegel- 2) Norbert, Strahllechner . Burgermeister
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Ergénzungssatzung in der Fassung vom 18.12.2013 beschlossen. /
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