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VERFAHRENSVERMERKE zur 14. FLACHENNUTZUNGSPLAN - ANDERUNG:

1. Anderungs-/ Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.05.2017 die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.11.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

N

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anh6-
rung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 16.05.2017 fand in der Zeit vom
09.11.2017 bis einschlieRlich 11.12.2017 statt.

w

Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 16.05.2017 fand in der Zeit vom
09.11.2017 bis einschlieRlich 11.12.2017 statt.

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Fassung vom 26.02.2019 mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 23.03.2020 bis ein-
schlieBlich 04.05.2020 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 12.02.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.02.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.03.2020 bis einschlief3-
lich 23.04.2020 beteiligt.

6. Feststellungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.06.2020 die 14. Flachennutzungsplananderung
in der Fassung vom 02.06.2020 festgestell

Gars a.lnn, den .00.QF. 2020 . (,\\'\Fln N

7. Genehmigung:

. Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat die 14. A
i 8. SEP. 2020 Azq'f ..... Q‘.Z’.‘..Q..‘)gemaﬁ

8. Ausgefertigt:

Garsa.nn,den .......ccccccevvveiieeiiiieeeeennn.

9. Bekanntmachung:

I
Die Erteilung der Genehmigung der 14. Flamennut/gsplan Anderung wurde ang(]KTZUZU geman
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich durch Aushang bekannt gemacht.
Die Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemein-
de Unterreit zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Flachennutzungsplan- Anderung ist da ir&iam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Gars a.lnn, den ...0..9-...[1‘.(].,...2020
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BEGRUNDUNG

ZUR

14. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE: UNTERREIT
LANDKREIS: MUHLDOREF a.INN

a) ANDERUNGS-FLACHE entfallt,

in STADL f. WA-Flachen ist als 13. Anderung
bereits abgeschlossen

b) ANDERUNGS-FLACHE
in UNTERBIERWANG fur MD-, Mi- u. GE- Flachen

1.) Allgemein u. Grund der Plandnderungen

Die Gemeinde Unterreit besitzt einen mit Bescheid des Landratsamtes
Muhldorf a.lnn vom 29.10.1996, Az: 61-610/2, Sg 35/4 genehmigten Fla-
chennutzungsplan (FNP).

Dieser wurde bisher 12- mal geandert,
die Anderungen Nr. 1, 3 bis 5 und Nr. 7 bis 11 erfolgten auRerhalb der jetzi-

den Anq_erungsbereich in Unterbierwang den rechtswirksamen Planstand.
Die 12. Anderung des FNP i.d.F.v. 07.09.2010 erfolgte auRerhalb des jetzi-
gen Anderungsbereiches in Unterbierwang nérdlich der Ortsstralle.

Alle bisherigen Anderungen Nr. 1-12 sind abgeschlossen, genehmigt u.
rechtskraftig.

Nachdem zwischenzeitlich Anderungen und Neuausweisungen von Flachen
notwendig werden, sieht sich die Gemeinde veranlasst durch diese erneute
Anderung den Entwicklungstendenzen gerecht zu werden.

Diesbezuglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 16.05.2017
fir ,Flache-a“ und fur ,Flache-b“

die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und beauftragte
das Architekturbiiro Th. Schwarzenbdéck, Schwindegg mit der Ausarbeitung.
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Von der 13. Anderung sind ausschlieBlich betroffen:

im nordwestlichen Bereich von Stadl
fur WA- Ausweisung

in Unterbierwang, stidéstlicher Bereich .
fur MD-, Mi- u. GE- Ausweisung = neu 14. Anderung FNP

Der Entwurf zur 14. Anderung des Flichennutzungs-
planes sieht folgende Plananderungen vor:

Anderungs- Flichen in STADL

Neuausweisung von WA- Flachen
im nordwestlichen Bereich von Stadl

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.09.2018 beschlossen,
diesen Anderungsbereich als eigenstandiges Verfahren im Zuge der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes von Unterreit weiter zu verfolgen.
Dieses Anderungsverfahren ist zwischenzeitlich abgeschlossen.

Anderungs- Flichen in UNTERBIERWANG

Vergréierung von MD- u. Mi- Flachen und Neuausweisung von
GE- Flachen im sudéstlichen Bereich von Unterbierwang

Der Anderungsbereich befindet sich im siidéstlichen Bereich von Unterbierwang.
Er grenzt im Westen u. Norden an bestehende Bebauung, im Nordosten an den
Sammelbohrplatz der Ruhrgas AG, im Suiden wird er vom Wildbach begrenzt, im
Osten geht der Anderungsbereich in die freie Kulturlandschaft tiber.

Der bestehende Metallbaubetrieb Huber am siidéstlichen Ortrand von Unterbier-
wang benétigt aufgrund der Ubernahme eines anderen Metallbaubetriebes zur
Sicherung seiner Arbeitsplatze und der betrieblichen Weiterentwicklung dringend
eine Erweiterung der Gewerbefldchen fur seinen Standort in Unterbierwang.

Im Zuge einer Bauvoranfrage wurde im LRA- Mihldorf a.Inn festgestellt, dass ei-
ne Betriebserweiterung nach Osten nur mit einer Bauleitplanung realisierbar ist.
Im Zuge der Bauleitplanung ist auch eine Anpassung der bisher als Dorfgebiet
dargestellten, bereits bebauten Betriebsflachen als Mischgebiet erforderlich.
Des Weiteren soll westlich angrenzend das Dorfgebiet zwischen Gemeindestra-
Re und dem Metallbaubetrieb geringfugig nach Siiden erweitert werden um eine
Bebauung mit Wohngeb&uden zu erméglichen.

Die MD- VergréRerung beinhaltet eine Teilflache der FI-Nr. 512, Gmkg. Griinthal.
Im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung soll diese Flache als

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

dargestellt werden. Im rechtswirksamen F-Plan ist der Anderungsbereich als
“Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Der Anderungsbereich fiir das MD hat
inkl. Eingriinung eine Gesamtflache von ca. 0,3000 ha

Die Darstellung als Dorfgebiet ist stadtebaulich begriindet durch den vorh. an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb.

Die MD- Anderung in Mi- Fléchen mit geringfiigiger Erweiterung nach Osten und
Siden beinhaltet die FI-Nrn. 514/1 und 514/2 und Teilflachen der FI-Nrn. 514 und
516, Gmkg. Grinthal.

Im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung soll diese Flache als

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

dargestellt werden. Im rechtswirksamen F-Plan ist der Anderungsbereich als
,2porfgebiet“ und als “Flache fur die Landwirtschaft* dargestelit.
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Der Anderungsbereich fiir das MD hat
inkl. Eingriinung eine Gesamtflache von ca. 1,1300 ha

Die Darstellung als Mischgebiet ist stadtebaulich begriindet durch vorhandene
Wohngebaude und den Metallbaubetrieb. Zu landwirtschaftlich genutzten Anla-
gen mit Tierhaltung ist ein ausreichender Abstand vorhanden.

Die GE- Anderung beinhaltet die FI-Nr. 515/3 und Teilflachen der FI-Nrn. 514,
515/1, 515/5, 524, 528/1 u. 528/5, Gmkg. Griinthal.

Im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung soll diese Flache als

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

dargestellt werden. Im rechtswirksamen F-Plan ist der Anderungsbereich als
“Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Der Anderungsbereich fir das GE hat
inkl. Eingriinung eine Gesamtflache von ca. 2,7050 ha

Sudlich an den Wildbach angrenzend werden auf einer Teilflache der FI-Nr. 516,
Gmkg. Grunthal Griin- und Ausgleichsflachen mit ca. 0,50 ha GréRe dargestelit.

Fur das zur Erweiterung des Gewerbebetriebes erforderliche B-Planverfahren ist
als vorbreitende Planung diese 14. Anderung des FNP erforderlich. Im Bereich
der MD- Erweiterung kénnen kiinftige Baumafnahmen fir Neu- und Umbauten
nach § 34 BauGB beurteilt oder entsprechende Satzungen entwickelt werden.

Ziel der Neuausweisungen von MD-, Mi- und GE- Féchen in Unterbierwang ist
die Sicherung und Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung sowie die Schaffung
und Sicherung ortsnaher Arbeits- und Ausbildungsplétze sowie Deckung arbeits-
platznaher Wohnbediirfnisse in der Gemeinde.

Standortwahl:

Neue Siedlungsflachen sind gemafR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP
2013) 3.3 (G), moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Die Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft.

Unterbierwang ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet darge-
stellt. Der 6stliche Bereich ist durch den vorhandenen Metallbaubetrieb Huber
und den Sammelbohrplatz bereits stark gewerblich gepragt.

Die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes entspricht den
landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen. Auch wenn aus stédtebaulicher
Sicht die Verfestigung des Siedlungsansatzes im AuRenbereich kritisch zu sehen
ist, gibt es fiir den vorgesehenen Standort keine Alternativen, da der Betrieb be-
reits hier anséssig ist und eine Umsiedlung in ein angebundenes Gewerbegebiet
aus 6konomischen Griinden nicht in Frage kommt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um einen angebundenen Standort, mit
dem im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden vorhandene
Potentiale der ErschlieBung genutzt und wirtschaftliche Bauweisen ermdglicht
werden. Die Neuausweisung bietet sich an, da das Entstehen, Verfestigen oder
Erweitern einer Splittersiedlung nicht zu befiirchten und eine ausreichende Infra-
struktur gesichert ist.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und Denkmalpflege werden
durch diese Bauleitplanung wie folgt beruhrt:

Baudenkmdler (aus Denkmal-Altlas, Stand 08.06.2017)
D-1-83-147-44: Unterbierwang 8:

Wohnstallhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Kniestock und Gitterbund-
werk am Wirtschaftsteil, um 1850/60.

Zur Gestaltung des Orts- u. Landschaftsbildes kann durch textliche und zeichne-
rische Festsetzungen in der weiterfuhrenden Bauleitplanung eine umgebungsori-
entierte Baugestaltung und Héhenentwicklung sowie eine landschaftsvertragliche
Einbindung des Baugebietes gewahrleistet werden.

Gde. Unterreit: 14. Anderung FNP i.d.F.v. 02.06.2020 Planteil mit Begrundung
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Meldepflicht fur Bodendenkmaéler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufge-
fundene Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach An-
zeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich Naturschutz und Landschafts-
pflege, sind im beigefugten Umweltbericht ausfuhrlich beschrieben und beriick-
sichtigt.

ErschlieBung, Entsorgung:

Das geplante Baugebiet erhalt iber Gemeindestralen zur Staatstrale St 2092
Anschluss an das uberértliche Wegenetz. Die Zufahrt zum Gewerbebetrieb soll
im Zuge der weiterfuhrenden Planung neu entlang der Westgrenze des Sammel-
bohrplatzes mit einer Privatstrale realisiert werden.

Die OrtsstraRe kann dadurch wesentlich von Verkehr, insbesondere vom
Schwerlastverkehr, entlastet werden.

Die Versorgung mit Strom und Wasser sind gewahrleistet durch vorhandene Lei-
tungsnetze. Dazu werden vorhandene Leitungen fortgefuhrt bzw. erweitert, die
Netze sind so groRziigig ausgelegt, dass der Anderungsbereich ohne Probleme
angeschlossen werden kann.

Eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist gem. Abwasserkonzept der Ge-
meinde in Unterbierwang nicht vorgesehen. Es sind Kleinklaranlagen mit biologi-
scher Nachbehandlung in Abstimmung mit der Fachkundigen Stelle im Land-
ratsamt Muhldorf a.Inn auszufihren.

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach derzeitigem Kenntnisstand tber na-
turnahe Ruckhalteeinrichtungen in den Wildbach eingeleitet werden.

Die Abfallentsorgung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises.

Leitungsbestand im I'-'\nderungsbereich

Im Geltungsbereich dieser Fldchennutzungsplan-Anderung verlaufen nachfol-
gend bezeichnete und im Plandeckblatt ergénzte, unterirdisch verlegte Ferngas-
und Gashochdruckleitungen sowie Strom- u. Nachrichtenkabel:

e Gashochdruckleitung Finsing-Bierwang der Bayernets GmbH
(F B 10/1000) DN 500/PN70 mit Begleitkabel und Schutzstreifen 6 m

e Ferngasleitung Nr. 03900 1003 der Uniper Energiy Storage GmbH
in Betrieb, DN 300 mit Schutzstreifen 16 m

¢ Ferngasleitung Nr. 03900 1006 der Uniper Energiy Storage GmbH
in Betrieb, DN 250 mit Schutzstreifen 4 m

e Ferngasleitung Nr. 03900 1011 der Uniper Energiy Storage GmbH
in Betrieb, DN 300 mit Schutzstreifen 10 m

¢ Ferngasleitung Nr. 03900 1014 der Uniper Energiy Storage GmbH
in Betrieb, DN 300 mit Schutzstreifen 16 m

e Ferngasleitung Nr. 03900 1019 der Uniper Energiy Storage GmbH
in Betrieb, DN 50 mit Schutzstreifen It. Bestandsplan

e Stromkabel Nr. 99703 9001 der Open Grid Europe GmbH
in Betrieb

e Stromkabel Nr. 99703 9002 der Open Grid Europe GmbH
in Betrieb

¢ Nachrichtentechnik Nr. 99903 9005 der Open Grid Europe GmbH
in Betrieb

o Des Weiteren befinden sich im Anderungsbereich entlang éffentlicher
Verkehrsflachen und als Hausanschlisse unterirdisch verlegte Glas-
faseranlagen der NGN Fibernetwork KG, 97633 Aubstatt

Innerhalb der Leitungsbereiche und Schutzstreifen bestehen Bau- und Bepflan-
zungs- Beschrankungen. Unzuléssig ist beispielsweise die Errichtung von Bau-

Gde. Unterreit: 14. Anderung FNP i.d.F.v. 02.06.2020 Planteil mit Begriindung



S.9

werken, Pflanzung von Bdumen u. tiefwurzelnden Stréuchern, unterirdischen An-
lagen wie Schachte, StraRenkappen, Armaturen, Hydranten, Verteilerschranke,
Lichtmasten, Vordacher, Solarkollektoren etc.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen sind nur nach Abstimmung der Detailplanung
und nach vorheriger Einweisung durch den Betreiber der Leitung zuléssig.

Auf entsprechende Merkblatter der zustéandigen Betreiber, z.B. auf das Merkblatt
,Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen“ der Open Grid Europe GmbH
wird hingewiesen. Diese sind zusammen mit den aktuellen Spartenunterlagen bei
Baumafnahmen im N&hebereich der Leitungen beim jeweiligen Betreiber anzu-
fordern und entsprechend zu beachten.

Ausgleichsfldchen fir das Baugebiet nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung sind im anschlieRenden B-Plan-Verfahren nachzuweisen.

3.) Grund der Planung und Ziele:

Mit dieser F-Planadnderung werden die planungsrechtlich erforderlichen Grundla-
gen fir die weiterfihrenden Planungen geschaffen.

Ziel der Anderungen in Unterbierwang ist die Sicherung und Stérkung der wirt-
schaftlichen Entwicklung sowie die Sicherung bestehender Standorte zur Star-
kung und Schaffung ortsnaher Arbeits- und Ausbildungsplatze sowie die De-
ckung arbeitsplatznaher Wohnbedurfnisse in der Gemeinde.

Durch eine lockere, ostsplanerisch vertragliche weiterfilhrende Bauleitplanung in
Verbindung mit einer Ortsrandeingriinung und inneren Grinstrukturen mittels ,B-
Plan mit integrierter Griinordnung* ist ein harmonischer Ubergang mit guter Ein-

bindung der neuen Baugebiete in die freie Kulturlandschaft zu gewéhrleisten.

4) Umweltbericht fiir den Anderungsbereich:
Der UBi.d.F.v. 02.06.2020 ist im Anhang der Begriindung beigeheftet,

er wurde erstellt vom Bliro

Griinfabrik Landschaftsarchitekten PartG mbB
Wiesenfeld 14, 84544 Aschau

5) Anderungen zum Entwurf
laut GR-Sitzung v. 26.02.2019:

Flache a) in Stadl ist nicht Bestandteil in diesem Anderungsverfahren (wird in
der 13. Anderung des FNP eigensténdig fortgefihrt).

Der Anderungsbereich Fldche b) in Unterbierwang wird als eigensténdiges
Verfahren als 14. Anderung des FNP fortgefihrt.

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der TOB nach § 4 (1) BauGB (eingegangen im Rahmen der 13.
Anderung des FNP) fiir den Anderungsbereich in Unterbierwang wurden in
die Begriindung und in den Umweltbericht eingearbeitet, soweit diese nicht im
Rahmen der Abwagung abgehandelt werden konnten.

Der Planteil ist im Bereich Mi/GE geringfligig verandert, Ferngas- Bestandslei-
tungen etc. wurden ergénzt.
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Anderungen zur Feststellung
laut GR-Sitzung v. 02.06.2020:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und
der TOB nach § 4 (2) BauGB fiir den Anderungsbereich wurden in die Be-
grindung und in den Umweltbericht eingearbeitet, soweit diese nicht im Rah-
men der Abwagung abgehandelt werden konnten. Die Verfahrensvermerke
wurden erganzt, der Planteil ist unverandert bis auf die ergénzte 20kV-
Freileitung samt Trafostationen.

Anderungen in der Begriindung sind in blauer Schrift hervorgehoben.

Vorentwurf: 16.05.2017
Entwurf: 26.02.2019
Festgestellt i.d.F.v. 02.06.2020 Ausgefertigt:

8. OKT.
Gars a.Inn, den 002020 ........

Der Entwurfsverfasser:

: Christian Seidl,
Architekt, Stadtplaner 1. Burgermeister
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