MARKTGEMEINDE

GARS

LANDKREIS:

A.INN

REGIERUNGSBEZIRK:

DECKBLATT NR. 3 zum BEBAUUNGSPLAN

1
_— _

2 Uin Sl

Orthofoto vom Planungsu mgriff

Entwurfsverfasserin:

MUHLDORF A.INN
OBERBAYERN

“GARS-BAHNHOF |V*

Christiane

D - 84428
Tel. +49
0179

ARCHITEKTIN
GUMPOLDING 6
BUCHBACH

8787590

ARCHITEKTUR- | Planinhalt LAGEPLAN
BURO _
Massstab M 1:1000 / 1:5000
CE'NTRUM—AURUM
Fertigungsdaten:
o beraten Entwurf 09.09.2020
e planen -
o bauen [1.Anderung 16.12.2020
e canum avumds | Satzung 10.03.2021

AB Schwarzmoser, Buchbach

Marktgem. Gars a.Inn, BP ,Gars Bahnhof IV*, D.B.Nr.3, i.d.F.v 10.03.2021




PRAAMBEL:

Die Marktgemeinde Gars am Inn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10i.V.m. §§ 13,13a
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geéndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019
diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von nachfolgenden
Ergdnzungen betroffen. Bis auf diese Anderungen gilt unveréndert die rechtskraftige
Fassung des Bebauungsplanes ,,Gars Bahnhof IV* vom 23.02.2005 mit Deckblatt
Nr. 1 vom 21.08.2007 und Deckblatt Nr. 2 vom 31.07.2009.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

zu 2. Abstandsflachen

Sofern durch die festgesetzte Baugrenze die maximal zuldssige Wand- und Firsthohe

auf der Festsetzungstabelle E3 eingehalten wird, gelten die Abstandsﬂachen als
eingehalten (geman Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO)

B. GRUNORDNUNG:

Artenschutz: Notwendige Riickschnitte von Geholzen sind auBerhalb der
Vogelbrutzeit, sprich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 (BNatSchG).

Zum Schutz von potentiellen Reptilien-Vorkommen sind die Wurzelstdcke von
gefallten Baumen auBerhalb der Fortpflanzungszeit und Winterruhe zu entfernen.
Die guinstigste Zeit zur Entfernung von Wurzelstécken fallt auf den Zeitraum Mitte
August bis Ende September (§ 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG).

C. HINWEISE:

s. rechtskréftige Fassungen
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D. FESTSETZUNGSTABELLE:

Festsetzung max. zuldssige Baulédnge (BL) und |Dachform MaR der Nutzung
max. zuldssige Bautiefe (BT) Dachneigung (DN) max. zuldssige Wandhéhe:
der Hauptbaukdrper Dachdeckung
Bauraum k.F. = keine Festsetzung
Al BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: k.F. Stichhdhe 1-2 m
A2 BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: 15m Stichhéhe 1-2 m
A3 BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: 15 m Stichhéhe 1-2 m
A4 BL: 22m Tonnendach TD 70m
BT: 15 m Stichhdhe 1-2 m
GréRere Bauléangen sind dann zu-
lassig, wenn die Hauptbaukdrper
durch untergeordnete Zwischen-
) bauten getrennt sind.
e T T T T T e T ST T T T T e S I e
: B BL: k.F. Tonnendach TD 70m
( BT: 15 m Stichhdhe 1-2 m max. Silohdhe 13,0 m
Abstandsflachenunterschreitungen der
Gebaude zur Bahnlinie sind zuldssig.
Ebenso Abstandsflachenunterschreitung :
in Bezug auf die Silohdhe ist zulassig. :
C1 BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 3,0m
BT: k.F. Pultdach PD DN 5-20°
C2a BL: k.F. Walmdach WD DN 15-25° 130m
BT: k.F.
C2b BL: k.F. Pultdach PD DN 10-15° WH1=35m/ WH2=50m
BT: k.F. .
N
|
D BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 7,0m
BT: 12m
E1und E2 BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 70m
BT: 12m
U
BL: kF. |Satteldach SD DN 5° 28° HP700 m
E3 BLE KiT k.F.
BL: k.F.

Pultdach PD DN 10°-15°

3,00 m kurze Seite

Fur alle Baurdume gilt:

Décher der Nebenbaukérper:

PD DN max. 10° mit Blechdeckung
natur, grau oder rot

FD extensiv begriint

Als Dachdeckungen der Haupt-
baukaorper sind zuléssig fur:
SD/PD/WD: Ziegeldeckung rot
und Blechdeckung natur od. rot
FD: extensiv begriint

TD: Blechdeckung

Die Wandhéhen werden ab Straenober-
kante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflaiche gemessen.

a= Wandhoéhe / b= Stichhdhe TD

Nachweise der Stellplétze erfolgt im Bauantrags-Einzelverfahren
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E. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

1. Geltungsbereich

R RRRRR [RRXXK) ERRRRA

2. Baugrenze

3.Verkehrsflachen

R
- |

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Baugrenze

Baugrenze aufgehoben

offentlicher Rad- und FuBweg aufgehoben

offentlicher Rad- und FuBweg neu

4. Flachen fiir Nebenanlegen, Garagen

Umgrenzung

F. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise:

Bis auf diese Erganzungen gilt unverandert die rechtskraftige Fassung des
Bebauungsplanes ,,Gars Bahnhof IV* vom 23.02.2005 mit Deckblatt Nr. 1 vom
21.08.2007 und Deckblatt Nr. 2 vom 31.07.2009. '

Denkmalschutz:

Meldepflicht Bodendenkméler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht des Bay. Landesamt f(ir
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde
(UDB) gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG unterliegen.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen,
wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

AB Schwarzmoser, Buchbach  Marktgem. Gars a.lnn, BP ,Gars Bahnhof IV*, D.BLNF.3, i.d.F.v 10.03.2021



Wasserwirtschaft:

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag
darzustellen.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Starkniederschlage:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft erbleibenden
Starkregenrisiken ausdricklich hingewiesen werden. Es wird
auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
hingewiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte
empfohlen werden. (weitere Informationen: www.elememtar-
versicherung.de)

Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung
zu beachten: www.stmuv.bayern.de/themen/
wasserwirtschaft/ hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der
geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm Uber der
héchsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu er-
richten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebs-
sicher, dies gilt auch fiir Keller6ffnungen, Lichtschachte,
Zugéange, Installationsdurchftihrungen etc.).

Sollten Lichtgrében fiir héherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren,

-dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten

kann.

Forderung regenerativer Energien:

Kartengrundlage:

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse
eines Standortes bestimmen entscheidend die grund-
séatzlichen Mdglichkiten der thermischen-Nutzung des
Untergrundes. ‘

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt
Muhldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
abzustimmen.

Planteil M 1:1000, rechtskraftiger Bebauungsplan vom
25.02.20086.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet.

Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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G. PLANDARSTELLUNG: B-PLAN "GARS-BAHNHOF [V"
3. ANDERUNG

Anderung Bebauungsplan m 1:1000
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan M 1 : 5000
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Verfahrensvermerke zur B-Planidnderung nach § 13 BauGB:

1. Anderungs-/ Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Gars a.Inn hat in der Sitzung vom 09.09.2020 die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gars- Bahnhof IV beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 17.09.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde in der Fassung vom 09.09.2020 mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2020 bis einschlieBlich 26.10.2020 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 17.09.2020 ortsliblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.09.2020 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2020 bis
26.10.2020 beteiligt.

4. Erneute o6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde in der Fassung vom 09.09.2020, ge4ndert am
16.12.2020 mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2020 bis einschlieBlich
02.02.2021 erneut offentlich ausgelegt. Dies wurde am 18.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Erneute Beteiligung der Behorden:

Den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.12.2020 bis einschlieBlich 02.02.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Gars a.Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.03.2021
die 3. Bebauungsplananderung ,,Gars-Bahnhof IV¥ in der Fassung vom 09.09.2020, gedndert am

16.12.2020, als Satzung beschlossen.

Robert Otter, 1. Blrgermeister

/1. 06

Robert Otter, 1. Blrgermeister

12 Mirﬁgﬂﬂ

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ...........
Erganzungs-Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsraumen der-Marktgemeinde Gars a.Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplan-Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Aks atz 4 BauGB).

09, April 2021

Garsa.nn,den..........0..............

Gars a.Inn, den ... .. " B s e §

7. Ausqgefertigt:
Gars a.Inn, den l 1- Marl 2021

8. Bekanntrhachunq:

~

Robert Otter, 1. Blirgermeister
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Begriindung zur Bebauungsplan-Anderung }

der Marktgemeinde Gars a.lnn, Deckblatt Nr. 3 fuir das Gebiet ,Gars Bahnhof [V*:

1. Anlass und Zweck der Planung:

Die Bebauungsplananderung entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gars Bahnhof
IV* und betrifft die Teilflachen der Flurnummern 804/10, 804/87und 804/90, jeweils Gemarkung
Mittergars, des Planungsgebietes. Die Anderung enthalt auch gleichzeitig eine Erweiterung des -
Bebauungsplanes in Richtung Osten, die im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet
dargestellt ist. Innerhalb der Anderung bzw. Erweiterung soll ein Garagengebaude entstehen, das
Uber Eck auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden soll. Auch soll auf lange Sicht tiber die Errichtung
eines weiteren Gebaudes die Mdglichkeit der Nachverdichtung gegeben werden. Zudem soll die
gemeindliche Intrastruktur durch die potentielle Errichtung eines Gehweges gesichert werden.

Dies ist der Anlass flr die 3. Anderung des Bebauungsplanes. Der Marktgemeinderat Gars a.Inn hat
deshalb in der Sitzung vom 09.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gars Bahnhof IV gefasst.

2. Lage, GréBe und ErschlieBung des Baugrundsttickes:

Das zu &ndernde Grundstiick liegt im nord-6stlichen Teil des Bebauungsplanumgriffes.

und hat eine GroéBe von ca. 1.940 m2 Das Grundstlick ist eben und bereits mit einem Gebaude
bebaut. Es wird von der BahnhofstraBe aus erschlossen. Es ist zahlreicher Baumbestand vorhanden.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung gesichert.
Die Stromversorgung erfolgt tiber die bereits vorhandenen Anlagen.

Die Abwasser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die 6ffentliche Kanalisation der
Marktgemeinde Gars a.lnn.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Anderung und Erweiterung des Grundstlickes fiir die
Nachbargrundstiicke und die ndhere Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gars Bahnhof I\V" wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Von der Umwelt-

vertraglichkeitsprifung nach § 2a Abs.4, BauGB wird geman § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gars Bahnhof IV* betrifft sowohl den Text- als auch den Planteil.

6. Abwagung und erneute Auslegung:

Aderungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB wurden eingearbeitet und die Verfahrensvermerke ergénzt. Im Teil B wurde
der Bereich Griinordnung erganzt. Im Planteil wurde der Geltungsbereich nach Westen erweitert und
die Umgrenzungsfléche fiir Garagen erweitert. Der Kreis der Markierung im FNP wurde aktualisiert.

7. Satzungsbeschluss vom 10.03.2021:

AgBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB. Die Verfahrensvermerke wurden erganzt. Plan- und Textteil wurden nicht
geandert.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde: ary
Buchbach, den 10.03.2021 Gars a.lnn, den \‘,“a('l Zuu

A

Christa Schwarzmoser Robert Otter, 1. Burgermeister
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