GEMEINDE UNTERREIT

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 (5) BauGB Seite
ZUr
13. Anderung des Flachennutzungsplanes id.F.v. 14.01.2020

Ausweisung von WA-Flachen in Stadl, nérdlicher Bereich

1. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Unterreit hat in seiner Sitzung vom 26.02.2019 die Verwal-
tung beauftragt als vorbereitende Planung die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes zu
erarbeiten. in der GR-Sitzung vom 04.06.2019 wurde der Entwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

2. Ziel der F-Plandnderung

Durch die Ausweisung zuséatzlicher Baulandflachen wird dem dringenden Bedarf an Wohn-
baufldchen in der Gemeinde nachgekommen und der vorhandene Ortsteil Stadl am nordli-
chen Ortsrand weiterentwickelt. Damit werden die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung be-
ricksichtigt und eine mafivolle Bevélkerungsentwickiung forciert.

3. Berlicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Der Umweltbericht der Landschaftsarchitekten Griinfabrik behandelt die Eingriffe und Fol-
gen, die von der Verwirklichung dieser F-Plananderung in Natur und Landschaft ausgehen.

Darin werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Boden, Wasser u. Land-
schaft als mittel und auf Flora/Fauna, Klima/Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachglter als
gering beurteilt. Zusammenfassend werden die Auswirkungen dieser Flachennutzungsplan-
dnderung als von geringer Erheblichkeit prognostiziert.

Durch Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden auf Ebene weiter-
fuhrender Planungen im Anderungsbereich die Umweltbelange beriicksichtigt, Ergebnis ist
eine dkologisch vertragliche Planung.

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden Einwendungen
von Eigentimern u. Mietern der Anwesen im nérdlich an den Anderungsbereich angrenzen-
den Weiler ,Elsbeth” vorgebracht. Diese fanden im Rahmen der Abwagung und teils durch
entsprechende Ergénzung bzw. Anderung der Planung mit gréRerem Abstand zwischen
neuer und bestehender Bebauung Berlicksichtigung,

Bei der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von der gleichen Perso-
nengruppe erneut gleichartige Einwendungen vorgebracht, die im Rahmen der Abwagung
Berlcksichtigung fanden und keine Anderung der Planung erforderten.

Bei der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen zu den Erforder-
nissen der Raumordnung, Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche, nachhaltiger
Siedlungsentwicklung, Energieeffizienz, Klimaschutz, den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes, zum vorgeschlagenen Wasserschutzgebiet, zur Bodendenkmalpflege und
unterirdischen TK- Anlagen eingegangen. Diese fanden im Rahmen der Abwigung und
durch entsprechende Ergénzung bzw. Anderung der Planung Berlicksichtigung

Bei der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind erneute Aufierungen zum vorge-
schlagenen Wasserschutzgebiet, zu Stromversorgung u. ErschlieBungsplanung sowie Was-
serversorgungsleitungen eingegangen, die im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung fan-
den. Den Einwendungen der Hoheren Landesplanung beziiglich vorhandener Innentwick-
lungspotentiale in Verbindung mit ricklaufiger Bevilkerungsprognose konnte durch Heraus-
nahme noch unbebauter Baufldchen vergleichbarer GrélRe aus dem glltigen Flachennut-
zungsplan am dstlichen Ortsrand von Einharting nachgekommen werden.
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5. Ergebnis der Abwédgung, Standortalternativen

Die Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat ergeben, dass keine der
beteiligten Behdrden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange - bei Reduzierung noch un-
bebauter Bauflachen vergleichbarer Grée im gutigen Flachennutzungsplan - maBkgebliche
Einwénde gegen die Planung hatte.

Beim Anderungsbereich nérdlich von Stadl handelt es sich, um einen angebundenen Stand-
ort im Sinne des LEP-Ziel 3.3 der zeitnah verfiigbar ist. Die gute Verkehrsanbindung und
vorhandene Erschlielungseinrichtungen lassen zeitnah eine wirtschaftliche Realisierung zu.

Da Alternativilachen in der Gemeinde auch in absehbarer Zeit nicht verfligbar sind, hat sich
diese Planung als alternativios herausgestellt.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bes:_tandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der
Gemeinde Unterreit am 14.01.2020 die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes i.d.F.v.
14.01.2020 festgestellt hat.

Unterreit, den 14.01.2020 Gemeinde Unterreit
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Forstmeier, 1. Blrgermeister
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