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Flachennutzungsplan
Markt Gars a. Inn
6. Anderung

6. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes
.PV-Anlage Innwerksiedlung“ (Flache A)
Anderungsflache Fl.-Nr. 865, Gemarkung Mittergars

und des
B_ebauungsplanes ,PV-Anlage Krucklham II* (Flache B)
Anderungsflache Fl.-Nr. 891 Gemarkung Mittergars
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A) Begriindung zur 6. Anderunq des Flichennutzungsplanes

des Marktes Gars a.Inn vom 20.1.2021 geédndert am 12.5.2021 und 8.9.2021.

1 Allgemeines und Grund der Plananderungen

Der Markt Gars a.lnn besitzt einen gultigen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 11.10.2016.
Dieser wurde bisher insgesamt 5mal geandert. Die Anderungen erfolgten aulerhalb des jetzigen
Anderungsbereiches. Um die rechtliche Grundlage zur Ausweisung von zwei Sondergebietsflachen
fir Photovoltaikanlagen zu schaffen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Markt Gars a.lnn sieht sich zu dieser Anderung veranlasst, um dem Bedarf an Flachen fur
Erneuerbare Energien gerecht zu werden. Diesbeziglich beschloss der Marktgemeinderat die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Von der Flachennutzungsplananderung sind die Flachen mit den Flurnummern 865 und 891 der
Gemarkung Mittergars betroffen.

In allen Gbrigen nicht angesprochenen Punkten behélt der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit
Begriindung seine Gilltigkeit.

2 Die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes sieht folgende Planénderungen vor:

Im Zuge dieser Flachennutzungsplanénderung sollen zwei Flachen (Flache A, Flurnummer 865 und
Flache B Flurnummer 891, Gemarkung Mittergars) in eine Sondergebietsflaiche geméaR § 11 BauNVO
fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gedndert werden. Fur die Fléchen liegen die konkreten
Planungen eines privaten Investors fiir zwei Freiflachen-Photovoltaikanlagen vor. Die Lage an der
Bahnlinie bietet einen optimalen Standort. Daher sollen im Zuge dieser
Flachennutzungsplananderung diese Fléchen als

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO,
fiir regenerative Energien - Sonnenenergie

dargestellt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Anderungsbereich fur Fldche A hat eine Fléche von 59.830 m? und fur die Flache B
eine Flache von 41.620 m2.

Die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ist wie folgt begriindet:
GemaR LEP sind die Anderungsbereiche nicht direkt angebunden, stellen jedoch sogenannte
vorbelastete Standorte entlang der Bahnlinie dar.

Es handelt sich im Sinne des § 32 (1) Abs. 3 c) aa) Erneuerbaren Energiengesetzes (EEG) um
Anlagen, die auf einer Flache errichtet werden, die langs einer Bahnlinie innerhalb eines Abstandes
bis zu 200 m, gemessen zum duferen Rand der Gleisanlage, liegen.

ErschlieRung:

Die geplanten Sondergebiete sind ist iber Gemeindeverbindungsstraen und die Kreisstrake MU19
an das berdrtliche Wegenetz angeschlossen. Die Versorgung mit Strom ist gewéhrleistet durch die
vorhandenen Leitungstrassen.
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Ausgleichsflédchen

Die Ausgleichsflachen fur die beiden Gebiete werden im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* nachgewiesen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen befinden sich innerhalb der jeweiligen Plangebiete. Bei den
Flachen handelt es sich im Bestand um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Als Entwicklungsziel
werden unterschiedliche Grinstrukturen festgelegt.

3 Immissionsschutz
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berucksichtigen.
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B) Umweltbericht zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

1 Einleitung

Der Markt Gars a.lnn beabsichtigt den bestehenden, rechtskréftigen Flachennutzungsplan stlich von
Kaming und stdlich von Kriicklham zu dndern. Mit der 6. Flachennutzungsplanénderung soll ein
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fiir regenerative Energien — Sonnenenergie
ausgewiesen werden.

Der Markt Gars a.lnn sieht sich zu dieser Anderung veranlasst, um dem Bedarf nach Flachen ftr
erneuerbare Energien nachzukommen. Um die planerische Grundlage fiir die Ausweisung der
erforderlichen Flachen zu schaffen und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten
soll der Flachennutzungsplan geéndert werden.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergénzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen eine Umweltpriifung durchzufthren. Im Rahmen der
Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1
(6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturgiiter/Sachguiter, Emissionen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

2 Beschreibung der Planung

Die Anderungsbereiche befinden sich westlich und 6stlich von Mittergars und liegt an der Bahnlinie
Rosenheim - Mithldorf, in einem maximalen Abstand von 200m zur Bahnlinie.

g;s /
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Abb. 01: Lage der Anderungsbereiche

Die Anderungsbereiche befinden sich nérdlich der Bahnlinie und sind tber die Kreisstralie MU19 und
Gemeindeverbindungsstralen erschlossen.

21 Angaben zur Lage und zum Bestand

Der Anderungsbereiche besteht aus landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,Fléchen fur die Landwirtschaft"
dargestellt. Die Flache B wird Im Osten wird von Hochspannungs- und Freileitungen mit Schutzzone
Uberspannt.
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2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flaichennutzungsplanes
Inhalt
Mit der 6. Anderung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Die beiden Flachen
werden als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fir die Nutzung erneuerbarer Energien
ausgewiesen.
Der Anderungsbereich A wird nach Osten, Stiden und Westen mit einem Schutzstreifen eingegriint.
Der Flachennutzungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Sonstiges Sondergebiet (Gebiet fiir die Nutzung erneuerbarer Energien)

- Schutzstreifen, Flachen fur Eingriinungsmafnahmen

Der Anderungsbereich B wird nach Nordwesten mit einem Schutzstreifen eingegrint. Der
Flachennutzungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Sonstiges Sondergebiet (Gebiet fur die Nutzung erneuerbarer Energien)

- Schutzstreifen, Flachen fur Eingriinungsmaflnahmen

- Hochspannungs- und Freileitung mit Schutzzone

Ziel

Die Bahnlinie ermdglicht direkt an der Bahntrasse in einem Korridor von 200 m attraktive Standorte
fur Freiflachen-Photovoltaikanlage. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein Beitrag
dazu geleistet werden, der gesetzlichen Verpflichtung nachzukommen, regenerative Energien zu
fordern, um damit das Klima durch Verringerung der CO2 Belastung zu verbessern.

Hauptziel des Flachennutzungsplans aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Integration des
Sondergebietes durch eine Eingriinung. Die vorgesehene Nutzungen als Freiflachen-
Photovoltaikanlage soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft moglichst schonend verwirklicht und das
MaR der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter gering gehalten werden. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplans soll die rechtliche Voraussetzung hinsichtlich der erlduterten
Nutzungsarten geschaffen werden.
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2.5 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das
BauGB, die Naturschutzgesetze (BNatschG, BayNatSchG) und die Immissionsschutz -
Gesetzgebung zu beachten.

Fachpléne
Die Planungsgebiete sind im rechtskréftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
dargestellt.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

31 Schutzgut Boden

Bestand

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten hier fast ausschlief3lich Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfilhrendem Lehm tiber Carbonatsandkies bis —schluffkies auf. Das Gelande
ist als eben zu betrachten. Die beiden Flachen sind derzeit nicht versiegelt. Es handelt sich um
intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Versiegelungsgrad im Bereich der geplanten Sondergebiete erhoht sich nur geringfiigig. Die
bodendkologischen Funktionen bleiben erhalten bzw. werden durch die Anlage einer Wiese unter den
Modulen verbessert. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden entfallt.

Ergebnis A :
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

3.2 Schutzgut Wasser

Bestand
Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich sudlich der Anderungsbereiche. Im Norden
befindet sich das FFH-Gebiet Innauen und Leitenwalder entlang des Inns.

Bewertung der Umweltauswirkungen
In den Anderungsbereichen wird die Versiegelung geringfiigig erhoht. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers und des Inns kann ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bestand

Die Anderungsbereiche bestehen aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es gibt keine
Bestandsvegetation. Durch die vorhandene Kulissenwirkung der Bahn und den bestehenden

L armemissionen durch die Bahn und die Kreisstrafe suidlich der Anderungsbereiche und den
vorhandenen Gehélzen nérdlich der Anderungsbereiche entlang des Inns ist davon auszugehen,
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dass Feldbriter in den Anderungsbereichen nicht vorkommen. Nérdlich der Flache A liegt ein alter
Nachweis einer Kiebitzbrut vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die beiden Anderungsbereiche bestehen aus intensiv genutzten Ackerfléchen mit einem
eingeschrankt ékologischen Wert. Durch die Anlage der Module kommt es baubedingt zu keinem
Verlust an Vegetationsflachen, so dass fiir das Schutzgut Flora und Fauna geringe Auswirkungen zu
erwarten sind. Um zu tberpriifen ob Verbotstatbestiande ausgelést werden, wurde im Bereich der
Flache A in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde das Vorkommen von Feldbritern im
weiteren Verfahren gepriift. Im Ergebnis sind keine Feldbriter betroffen.

Ergebnis
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Die Hauptwindrichtung in den Plangebieten ist Stidwest bis West. Es befinden sich keine
Gehélzbestiande auf dem Gelénde, so dass die Funktion der Luftreinhaltung nicht erfallt ist. Die
Flachen liegen in keinem wichtigen Beluiftungskorridor. Die Ackerflachen dient der Kaltluftproduktion.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung von Schutzstreifen als Flachen fiir EingriinungsmaBnahmen werden
Strukturen fur die Kaltluftproduktion und Luftreinhaltung geschaffen. Insgesamt gehen jedoch Flachen
zur Kaltluftproduktion verloren.

Ergebnis
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

3.5 Schutzgut Mensch

Bestand

Die Anderungsflachen liegen unmittelbar an der Bahnlinie. Die nachsten Anwohner befinden sich in
mehr als 100 m Entfernung. Die vorhandenen Feldwege in der Umgebung werden als Spazierwege
genutzt. Die landwirtschaftlich genutzten Fléachen haben keine direkte Erholungsfunktion.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderungen gehen fur den Menschen keine Gebiete fur die Erholungshutzung
verloren. Es kommt jedoch zu einer visuellen Beeintrachtigung, da an die Stelle einer Ackerflache
eine bebaute Flache tritt. Durch die geplanten Schutzstreifen als Eingriinung wird diese
Beeintrachtigung minimiert.

Ergebnis
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit des Unterbayerisches Huigellands und
der Isar-Inn-Schotterplatten (D65). Die unmittelbare Umgebung wird durch die Bahnlinie und den
Geholzstrukturen am Inn gepragt. Die Flache B wird stark von den vorhandenen Strommasten und
Freileitungen gepréagt.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Flachennutzungsénderung hat eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes zur
Folge. Da bereits Vorbelastungen in Form der Bahnlinie und auf der Flache B in Form von
Strommasten und Freileitungen bestehen und die Flache nicht der Erholung dient, sind Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Ergebnis
Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Westen des Anderungsbereichs der Flache A befindet sich in einem Abstand von ca. 120 m die
denkmalgeschitzte Innwerksiedlung (D-1-83-118-59). Die Innwerksiedlung (1938) besteht aus zwolf
Einfamilienhdusern entlang einer schmalen Strale. Im Umkreis zur Flache B befinden sich drei
Bodendenkmaler.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisung des Sondergebiets 6stlich der denkmalgeschutzten Innwerksiedlung sind
Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Denkmal zu erwarten, da die unmittelbare Umgebung
der Innwerksiedlung nicht beeintrachtigt wird. Als Puffer zwischen dem Sondergebiet und der
Innwerksiedlung entsteht ein breiter Griinstreifen. Wichtige Sichtachsen werden von Bebauung
freigehalten. Im Norden ist eine Schutzstreifen geplant.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets Flache B werden die umliegenden Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt. Die Uberprifung erfolgt im Rahmen der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Ergebnis

Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter im Anderungsbereich
A geringe Auswirkungen zu erwarten sind. Im Anderungsbereich B sind ebenfalls geringe
Auswirkungen zu erwarten.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der heutige Zustand der Anderungsbereiche wiirde sich bei Nicht-Durchfiihrung der Planung nicht
verandern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wirden sich
auch nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung
unterliegen. Die landwirtschaftliche, intensive Nutzung wiirde voraussichtlich weiterhin fortgesetzt
werden und es kénnte kein klimaneutraler Strom produziert werden. Durch die optimale Lage an der
Bahnlinie bilden die vorgesehenen Flachen gegeniiber anderen Alternativen sehr glinstige Standorte
fur Photovoltaikanlagen.

5 Alternative Planungsmadglichkeiten
Auf Grund der erforderlichen Nahe zur Bahnlinie (200 m) bieten sich beide Standorte fur Freiflachen-

Photvoltaikanlagen an. Auch nur annéhernd gunstig gelegene Standorte stehen im Moment nicht zur
Verflgung.
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6 Zusammenfassung

Der Flachennutzungsplan wird von einer Flache fur die Landwirtschaft zu einem Sondergebiet
geandert. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart wird die Intensitat der Nutzung vor allem
im Hinblick auf die Versiegelung ungiinstiger, jedoch auch durch die Extensivierung der Flachen und
den Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmitteln positiv betroffen. Die nachstehende Tabelle gibt
eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Bewertung der Umweltauswirkungen
Boden geringe Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Flora/Fauna geringe Erheblichkeit
Klima/Luft geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter (Flache A) geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter (Fldche B) geringe Erheblichkeit

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora/Fauna, Klima/Luft, Mensch und
Landschaft werden als gering beurteilt. Bei der Flache A und B werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ebenfalls als gering beurteilt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplandnderung
verbundenen MaRnahmen von geringer Erheblichkeit sind.
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