% Markt Gars a.Inn

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates
am 10. Januar 2024

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgeman geladen. Hiervon waren 17 Mitglieder anwesend. Die
Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

2. Bebauungsplan - GE Lengmoos mit Feuerwehr - Abwigung u. Beschluss

Vagl. 'Anlage.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrdagen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

Gars a.Inn, den 11.01.2024
Verwaltungsgemeinschaft Gars a.lnn




Planungsbiiro:

Henning Schaub, Architekten Leukert, Riedl & Schaub Partnerschaft mbB

Siemensstr. 16 a-b, 84478 Waldkraiburg

Markt Gars a.Inn - Beschluss-Vorschlige
GR-Sitzung am 10.01.2024 — TOP 2 &ffentlich

Bebauungsplan ,,GE Lengmoos mit Feuerwehr

Anlage zur Nigderschrift
der Sitzung vom 1 0. Jan. 2024

TOP _0OR _ -mieht/ dffentlich

1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragerinnen éffentlicher Be-
lange (kurz: T6B) gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ein-

gegangenen Stellungnahmen.
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Sachverhalt:

Am 09.02.2022 (nur Feuerwehr) und am 14.12.2022 (mit Gewerbe) beschloss der Marktgemeinderat die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Lengmoos mit Feuerwehr'. In seiner Sitzung am 14.12.2022 billigte

der Marktgemeinderat den Vorentwurf i.d.F.v. 14.12.2022 und beschloss die Auslegung im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen T6B nach § 4 Abs.
1 BauGB, welche zum 20.12.2022 bekanntgemacht und vom 28.12.2022 bis 27.01.2023 durchgefiihrt

+ wurde. In seiner Sitzung am 13.09.2023 behandelte der Marktgemeinderat die eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Abwégung, billigte den Entwurf i.d.F.v. 13.09.2023 und beschloss die Auslegung
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
T6B nach § 4 Abs. 2 BauGB, welche zum 20.10.2023 bekanntgemacht und vom 28.10.2023 bis |

27.11.2023 durchgefuhrt wurde.

1.1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung von Behdrden u. sonstigen T6B gem. § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

a) Behorden u. TéB ohne Riickmeldung:

Landratsamt Muhldorf a.Inn — Ortsplanung, Immissionsschuitz, Fachkundlge Stelle f. Wasserwirtschaft, Kreisfeu-

erwehrinspektion -
Regierung v. Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
Staatl. Bauamt Rosenheim — FB StralRenbau
Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
Region. Planungsverband SiOstOBB
Amt f. [&ndl. Entwicklung
Zweckverband zur Wasserversorgung der Schlicht Gruppe
Bayernwerk AG, Kraftwerke Haag
Deutsche Post AG
Open Grid Europe.
Uniper Storage GmbH
Kreishandwerkerschaft Altotting-Muhldorf
Kreisheimatpfleger
Gemeinden Reichertsheim, Soyen u. Unterreit u. Markt Haag i.OB.
Bund Naturschutz

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stellt fest, dass seitens dieser Behoérden u. T6B keine Stellungnahmen bei
der Gemeinde eingereicht wurden. Er geht daher von ihrem Einverstidndnis zur Planung aus.

b) Riickmeldungen der Behérden u. T6B ohne AuBerungen zur Planung:

Landratsamt Mihldorf a.Inn - Gesundheitsamt — Schreiben v. 13.11.2023
Bayernets GmbH — Schreiben v. 27.10.2023
NGN Fiber Networks — Schreiben v. 07.11.2023
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Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahmen zur Kenntnis. AE: 17:0

c) Riickmelduhgen der Behérden u. TéB mit fachl. Informationen u. Empfehlungen zur Planung:
Alle Stellungnahimen sind dem Gemeinderat inhaltlich bekannt, sie wurden mit der Ladung zur Gemein-
deratssitzung zugesandt. ‘

Landratsamt Miihldorf a.lnn mit Schreiben vom 21.11.2023 ‘
Die in den Planunterlagen enthaltene Prdambel ist hinsichtlich der Rechtsgrundlagen zu aktualisieren.

Abwidgung und Beschlussvorschlag: B
Die Praambel wird hinsichtlich der Rechtsgrundlagen aktualisiert. AE: 17:0

Landratsamt Miihldorf a.Inn — Naturschutz u. Landschaftspflege mit Schreiben vom 21.11.2023
Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Ausweisung des Gewerbe-
gebiets sowie die Planung. Ein paar Punkte sollten jedoch noch angepasst bzw. ergénzt werden:

« Ausgleichsfldche Saudobl: Anderung Ausgangszustand auf N712 (4WP) und Zielzustand auf L. 243 (11 WP
(14-3 timelag)).

» Ausgleichsflache Gaisberg: Anderung Ausgangszustand auf G211 (6 WP) und Zielzustand auf L 243 (11 WP
(14-3 timelag) bzw. am Westrand W 12 (10 WP (9 WP + 1)).

» Ausgleichsflache Gasteig: Ergdnzung Pflegekonzept (2-schiirige Mahd ab 01.07. mit Abtransport Mahdgut
keine Dingung und kein Pestizideinsatz jahrlich 10 % Brache ohne Mahd auf wechselnder Flache, Nach-
pflanzung bei Ausfall).

» Aufnahme der Ausgleichsfldchen in den B-Plan (Plan, textliche Beschreibung und genaue Lage). Zudem
Darstellung der Okokonten und der bisherigen Abbuchungen und Restflachen (aktueller Stand!).

* Ortsrandeingrinung in Festsetzung bitte als 6ffentliche Griinfiache darstellen (It. Begriindung geplant).

Abwidgung und Beschlussvorschlag: ,

Die Ausgleichsflichen werden unter Beriicksichtigung der Vorgaben der Unteren Naturschutz-
behérde zur Bewertung und zum Pflegekonzept der einzelnen Fldchen als Lageplan und textli- -
che Beschreibung in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Ortsrandeingriinung wird als éffentliche Griinfliche festgesetzt. - AE: 15:2

Landratsamt Miihidorf a.Inn — Verkehrswesen mit Schreiben vom 21.11.2023

Die Sichtdreiecke sind stets freizuhalten und diirfen auch nicht durch parkende Fahrzeuge eingeschrénkt wer-
den.

Abwigung und Beschlussvorschlag:
Die Sichtdreiecke werden planlich dargestellt und deren Freihaltung als Festsetzung aufge-
nommen. AE: 17:0

Landratsamt Miihldorf a.Inn — Hoch- und Tiefbau mit Schreiben vom 21.11.2023

Bei den zwei neuen Anbindungen an die KreisstraBe MU17 bitte folgendes berticksichtigen:

* Die neuen Anbindungen sind verkehrssicher anzuschlief3en.

» Sie sind frostsicher auszubauen und zu befestigen.

s Die Fahrbahn der KreisstraBe MU17 darf durch den Anschluss der neuen Anbindungen weder beschédigt
noch veréndert werden.

» Das Oberfldchenwasser der neuen Anbindungen darf der Kreisstrale nicht zugefiihrt werden.

 Der Antragsteller hat die Zufahrt und die von ihr in Anspruch genommenen Anlagen der Kreisstral3e stets
sauber zu halten. Dies gilt auch wéhrend der Bauzeit. ‘

» Sichtfelder miissen geméall RAL an der Ausfahrisanbindung freigehalten eingehalten [sic!] werden.

- Abwéqung und Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die Sichtdreiecke
werden planlich dargestellt und deren Freihaltung als Festsetzung aufgenommen.
AE: 17:0

Regierung v. OBB. mit Schreiben vom 21.11.2023
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Mit Schreiben vom 09.01.2023 stellten wir fest, dass aus Sicht der Landesplanungsbeh6rde keinen grundséatzli-
chen Bedenken gegentiber der Planung bestehen, wir baten allerdings darum, die Belange von Natur und Land-
schaft mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde abzustimmen sowie die Belange des Fldchenspa-
rens zu berticksichtigen. »

Die von uns vorgebrachten Hinweise bezogen auf die Belange von Natur und Landschaft wurden behandelt Laut
Ubermittelten Unterlagen erfolgte eine Abstimmung der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutz-
behorde. Dartiber hinaus bitten wir im aktuellen Verfahrensschritt noch folgende raumordnerischen Belange zu
berticksichtige:

Fléchensparen

Im Zuge der Flachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung soll die Flachenneuinanspruchnahme redu-
ziert werden. Fir eine nachhaltige Entwicklung sind, wie bereits in unserer Stellungnahme vom 09.01.2023 ange-
sprochen, flacheneffiziente Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Ge-
gebenheiten von gro3er Bedeutung (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1.1 G). Grundsatzlich
muss es vor allem Ziel der Siedlungsentwickiung der Gemeinden sein, die verfligbaren Innenpotenziale vorrangig
zu nutzen (vgl. LEP 3.2).

Im Sinne der Festlegungen des LEPs sind daher die Angaben zum Flachenbedarf in den Planunterlagen zu kon-
kretisieren und in der Folge zu begriinden, weshalb der Bedarf an Gewerbeflache nicht durch MaRnahmen der
Nachverdichtung auch mit Blick auf andere Stellen im Gemeindegebiet gedeckt werden kann: (Vgl. Auslegungs-
hilfe des StMWi — Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe
im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung vom 15. September 2021.

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung der genannten Punkte steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin
nicht entgegen.

Abwéagung und Beschlussvorschlag:
Der Flachenbedarfsnachweis wurde von der Gemeinde erstellt und wird als Anhang zur Be-
griindung dem Bebauungsplan beigefiigt. AE: 17:0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim mit Schreiben vom 07.11.2023.

Aus dem Auszug der Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 13.09.2023 ist im dritten Spiegelstrich zur Ab-
wagung und Beschluss unserer Stellungnahme vom 11.01.2023 zu entnehmen, dass weitere bauliche Vorgaben,
wie z.B. wasserdichte Keller, fiir Einzelbauvorhaben und nicht flir stadtebauliche Entwicklung relevant sind und
daher als Hinweise aufgenommen werden.

Im Bebauungsplan (geédndert am 14.09.2023) wurde aus unserer 0.9. Stellungnahme weder der zweite Absatz im
Punkt 2 (RohfuBbodenoberkante) der vorgeschlagenen Festsetzungen, noch Punkt 3.1 [Informationen zu Hoch-
wasser und Versicherung] bzw. 3.2 [Vorsorgender Bodenschutz] der Hinweise (ibernommen. Im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung bitten wir den Markt Gars a. Inn die 0.g. Punkte in den Bebauungsplan zu
tibertragen.

Abwiégung und Beschlussvorschlag:

Die Punkte 3.1 (Informationen zu Hochwasser und Versicherung) und 3.2 (Vorsorgender Boden-
schutz) der Stellungnahme vom 11.01.2023 werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zu Punkt 2 der Stellungnahme vom 11.01.23: Die Lage der RohfuBbodenoberkante mind. 25cm
liber Gelédnde zwingend vorzugeben, wiére fiir viele Gewerbenutzungen untragbar, die eine
ebenerdige Zuginglichkeit bzw. Befahrbarkeit von Lagerrdumen o.4. erfordern. Die Gefahr von
Uberflutungen erscheint aufgrund des ebenen Geldndes und der sehr guten Versickerungsf-
higkeit des Bodens (Terrassenschotter) sehr gering. Daher sollen die Vorgaben zur Rohboden-
oberkante nur als Empfehlung in die Hinweise aufgenommen werden. AE: 17:0

Infrafibre Networks GmbH (fiir Leonet) mit Schreiben vom 30.10.2023
In der Néhe des angefragten Gebietes befindet sich eine Trasse der LEONET GmbH. Plan siehe Anhang. Wir
mdchten darauf hinweisen, dass ein mdglicher Toleranzbereich von bis zu 1 m bestehen kann.

Abwidgung und Beschlussvorschlag:
Die bestehenden Telekommunikationsleitungen werden in den Planteil {ibernommen und eine
Festsetzung zum Leitungsschutz im Textteil aufgenommen. AE: 17:0
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Telekom Deutschland GmbH mit Schreiben vom 16.11.2023
Unsere Stellungnahme vom 17.01.2023 gilt unverandert weiter.

Abwigung und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme vom 17.01.2023 wurde bereits vom Gemeinderat abgewogen und im Planent-
wurf beriicksichtigt. Die bestehenden Telekommunikationsleitungen wurden in den Planteil und
eine Festsetzung zum Leitungsschutz im Textteil aufgenommen. AE: 17:0

Industrie- und Handelskammer f. Miinchen u. Oberbayern mit Schreiben vom 09.11.2023

(...) Der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE Lengmoos mit Feuerwehr” kénnen wir weiterhin zustimmen.
Wiinschenswert wére jedoch das Hervorheben angepasster Textpassagen in den Planunterlagen. Dadurch wird
die Bearbeitung erleichtert und Anderungen sind leichter nachvollziehbar.

Abwdgung und Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Bei weiteren Verfahrensschritten und in
kiinftigen Verfahren sollen angepasste Textpassagen hervorgehoben werden.  AE: 17:0

Handwerkskammer fiir Miinchen u. Oberbayern mit Schreiben vom 27.11.2023

Grundsétzlich begriien wir das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Gemeinde Lengmoos [Anm. Fischer Markt
Gars a.lnn].

Wir geben jedoch zu bedenken, dass es durch die baurechtliche Zulédssigkeit und Errichtung von Betriebsleiter-
wohnungen im Gewerbegebiet aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und den daraus resultierenden diver
gierenden Interessen von Wohnen und Arbeiten zu Konflikten kommen kann. Diese diirfen unserer Auffassung
nach keine Beeintrdchtigung der gewohnten Betriebstétigkeit bereits bestehender Betriebe vor Ort mit sich fiih-
ren.

Abwéaqung und Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom 17.01.2023 wurde
bereits vom Gemeinderat abgewogen und im Planentwurf unter Festsetzung 11.2.3 (Einrei-
chung schalltechnisches Gutachten bei Bauantrag) beriicksichtigt. AE: 17:0

Bayerischer Bauerverband mit Schreiben vom 27.11.2023

Um auch weiterhin eine uneingeschrénkte Bewirtschaftbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
sicherzustellen wird darum gebeten, dass im Bebauungsplan festgehalten wird, dass bei Einfriedungen ein Ab-
stand von mindestens 50 cm zur Grundstiicksgrenze eingehalten werden muss.

AuBlerdem sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass o.g. Planung zu einem Verbrauch guter landwirtschaftli-
cher Nutzflache fiihrt. Diese stellt die Wirtschaftsgrundlage der dort ansédssigen Betriebe dar. Bei der Umsetzung
ist deshalb verstarkt auf eine Minimierung des Fldchenverbrauchs durch Projekt- und Ausgleichsfléchen zu ach
ten, zumal landwirtschaftliche Flachen eine endliche Ressource sind und daher nicht vermehrt werden kénnen. 1n
jedem Fall sollte die Gewerbefldche so effizient wie méglich genutzt werden. '

Abwégung und Beschlussvorschlaqg:

Um den Abstand von Einfriedungen zur landwirtschaftlichen Nutzfliche sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass die Ortsrandeingriinung zur offenen Landschaft hin nicht eingeziunt werden
darf. : '

Die Hinweise zur Minimierung des Flachenverbrauchs werden zur Kenntnis genommen. Dies
liegt auch im Interesse der Gemeinde und wurde bei der Planung beriicksichtigt, u.a. durch
eine flichensparende VerkehrserschlieBung und die Verwendung von Okokontofldchen als
Ausgleichsflachen. Vgl. auch den gemeindlichen Flachenbedarfsnachweis. - AE: 17:0

1.2. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen: '

Herr Kurzmeier mit Schreiben vom 24.11.2023

1. Zufahrt: Biegt man von der Kreuzung kommend rechts in das GE ein, missen zumindest LKW wegen der
rechtwinkligen Fahrbahngestaltung auf der Kreisstral3e die Gegenfahrbahn zum Ausholen nutzen.

Hier sollte die Einfahrt wie (blich in Trompetenform gebaut werden, oder die Einbahnrichtung (Ein-Ausfahrt) um-
gedreht werden.
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2. FuBwegmarkierung: Entlang des ,ehem. Feldweges* solite wie in der Abwagung besprochen, im Bebauungs-

plan der durch StraBenmarkierung geplante FuBgangerbereich festgeschrieben und zeichnerisch dargestellt wer-
den.

3. Griinstreifen: Der Griinstreifen sollte selbstverstandlich auch im Bereich der Allgemeinfiéche (Feuerwehr) an-
gelegt werden. (Stichwort Biodiversitat - 6ffentl. Novembersitzung).

Abwégung und Beschlussvorschlag:

Zu 1.: Die vorliegende Planung wurde auch bereits der StraBenverkehrshehorde vorgelegt,
diese duBerte keine Einwande. Aufgrund der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50km/h (Orts-
bereich) auf diesem Abschnitt der KreisstraBe ist ein Abbiegen aus Sicht der Gemeinde ge-
fahrlos méglich. Rechtsabbieger kénnen im Ausnahmefall den hdhengleich an die StraBe an-
schlieBRenden, befestigten Vorplatz der Feuerwehr mit nutzen.

Zu 2.: Wie bereits in der Abwigung nach der ersten Auslegung vom Gemeinderat beschlos-
sen, sollen eigene Rad- und FuBwege in dem Gewerbegebiet nicht geschaffen werden.

Zu 3.: Ein Griinstreifen entlang des Feuerwehrgrundstiicks ist mit dessen geplanter Nutzung
nicht vereinbar. Feuerwehrfahrzeuge miissen im Einsatzfall auf dem kiirzesten Weg auf die
StraBe ausfahren kdnnen. AE: 17:0

Abwagung und Beschluss:
Der Gemeinderat stellt fest, dass von Seiten der Bevolkerung keine weiteren Stellungnahmen
vorgebracht wurden. Er geht daher von Ilhrem Einverstéandnis mit der Planung aus.

AE: 17:0

2. Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss:

Die Abwéagung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist somit abgeschlossen. Unter Einbeziehung der
heute gefassten Beschliisse beschlieBt der Marktgemeinderat den vom Architekturbiiro Leukert,
Riedl und Schaub, Waldkraiburg, in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsarchitekturbiiro griinfab-
rik vorgelegten Bebauungsplanes ,,GE Lengmoos mit Feuerwehr” mit Begriindung i.d.F.v.
10.01.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Biirgermeister und Verwaltung werden beauftragt, den Bebauungsplan auszufertigen und im An-
schluss nach § 10 Abs. 3 BauGB bekanntzumachen, sowie die Ergebnismitteilung durchzufiihren.

AE:17:0

** Ende
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