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J;MEWDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a, INN

DECKBLATT Nr. 02 —

ZUM BEBAUUNGSPLAN
“« STADL NORD I ¢ M1 :1000

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Gellungsbereiches liegenden Flurstiicke und Tellfldchen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Unterreit erlisst gem . § 2 Abs, 1, §8 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 BGBI | S, 3316), Arl. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14,08.2007, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gesindert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayarn (GO) vom 22.08.1998 diese Bebauungsplan-Anderung
als Satzung

Fertigungsdaten:
Vorentwurl am 18.01.2008 Entwurl am  22.01,2008
Geéindert @ am 29.04.2008

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1 1000 - verkleinert, i.d.F.v, 02.07.1992 mit 1. Anderung vom 09,10,1996
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A)

B)

FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergiinzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverindert der rechtskriftige Bebauungsplan in der
Fassung vom 02,07,1992 mit 1. Anderung v. 09.10.1996

Ergiinzende bzw. geiinderte F

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskriftigen B-Plan

— R Aumlicher Geltungsbereich der

vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Planteil

s e e wem Riumlicher Geltungsbereich der

vereinfachten Bebauungsplan-Anderung fiir nachfolgende Festsetzungen
ist der Gesamt- Geltungsbereich des B-Planes i.d.F.v. 02.07.1992

4. Anderung der Festsetzung, Absatz 1:
Der Schlusssatz ,, Bie-gesetal-Abstandsflichen-sind-jedoch-einzuhalten—
wird fiir den Anderungsbereich gestrichen

4, Erginzung der Festsetzung:
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m* Brutto-
Rauminhalt und einer Gesamtlinge von max. 5 m je Grundstiicksgrenze
sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zulissig, wenn die
Anforderungen nach Art. 6 Absatz 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO
erfllt werden,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverdndert der rechtskriiftige B-Plan in der Fassung vom 02,07.1992 mit
l. Anderung v. 09.10.1996

Ergiinzende Hinweise:
Neu Erforderliche Abiinderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder  Strale

(Absenkung etc.) sowie von StraBenbeleuchtung, EVU- und Telekom-Verteilern
ete. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller,




) Verfahrensvermerke zur B-Planiinderung nach § 13 BauGB:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 22.01.2008 die Anderung des Bebauungsplanes
beschiossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht,

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurfl der Bebauungsplan-Anderung In der Fassung vom 22.01.2008 wurde mit
Begrindung gemid § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.02.2008 bis einschlieilich
14,03,2008 offentlich ausgelegt, Dies wurde am 04.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprlifung abgesehen wird

3. BETEILIGUNG der BEHORDEN:
Den Behdrden und sonstigen Tragern tifentlicher Belange wurde geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 31.01.2008 bis einschlieflich 14.03.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.04.2008 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vomn 29.04.2008 gem4#i § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Unterreit, den Z.£..05 2008

...............................................

Forstmeier 1. Burgermeister

5. Bekanntmachung: A
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte orisliblich durch Aushang am
5.0..05. 2000, Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung wird seil diesem Tag zu den
ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsridumen der Gemeinde Unterreil zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs, 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs, 2 BauGB),

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs, 3, Satz 4
BauGB).

7. 0B, 2003
Unterreit, den 1
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D) Begriindung zur B-Plan-Anderung.

der

DECKBLATT v (2
GEMEINDE UNTERREIT vom  22.01.2008
Gedndert am  29.04.2008

fiir das Gebiet:
“STADL NORD I “

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilfliichen von Flurstiicken,

D-1.

4)

b)

€)

D-2

@

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan und
dem rechtskriftigen Bebauungsplan

"STADL NORD I" der Gemeinde Unterreit I.d. Fassung vom 02.07.1992 mit 1. Anderung
v, 09,10.1996 entwickelt.

Dia Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stédtebauliche Ordnung fir den im
Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Anderung It. Deckblatt 02 erfolgt im Texttell fir den gesamten Geltungsbereich und
arméglicht die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen auch in Grenzbebauung.

Im Planteil erfolgt die Anderung ausschlieRlich im Bereich der FI-Nr, 669/1 der
Gemarkung Wang. Da der beabsichtigte Garagenanbau auRerhalb des Baufensters It.
rechiskriiftigern B-Plan liegt und auch die laut Art. 6 (9) Satz 1, Nr. 1 BayBO zuléssige
Gesamtliinge von 9 m je Grundstlicksgrenze fiir Grenzgaragen Uberschritten wird, ist
das BV ohne Anderung dos B-Planes nicht realisierbar,

Die nachbarliche Zustimmung wurde zu dem Bauvorhaben zwar ereill, eine
Abstandsflachenlbernahme im Sinne von Art. 6 (3) Satz 3 BayBO aber nicht gewihrt.
Aufgrund der fiir heutige Verhiltnisse (ippig bemessenen Grundstiicke kann, das
nachbarliche Einvernehmen vorausgesetzt, aus stidtebaulichen Griinden die
Verldngerung des Garagen-Baufensters gewihrt werden.

Verfahrenshinweise:

Dle Bebauungsplan-Anderung wird Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihr, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt sind.

Von einer Umweltvertriiglichkeitspriifung nach § 1a Abs, 2 Nr. 3 BauGB wird gemén
& 13 Abs.3 BauGB abgesehen,
Anderungen v. 29.04.2008:

Ergéinzungen bezlglich AuBerungen aus der bffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdreden wurden in den Textteil eingearbeitet. Der Plantell Ist unverindert

Z 8 05 2008
Schwindegg, 22.01.2008 LIPRTTOIE IO oviviinvinnnsiins iinansiasinnss
gedndert: .- 29.04,2008

Der F'Ianvarfassee"r;

/m/frfe/

Architekt Thomas Slchwamanbbck. Forstmeler, 1.Blrgermeistar

_____________________________________________________________________________________________________________________

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung gemén
§ 3 Abs, 2 BauGB vom 420548 mit %4240 in Unterreit, Rathaus Zi, ... dffentlich
ausgelagt,

Unterreit, den ......2. 8,05 200 .

Forstmeier, 1. Blrgermeister




