GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 03 -y, TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN
“ STADL NORD | M 1: 1000

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichne-
ten Gellungsberaichas liegendan Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken,

Din Gemaeinde Untarrait erlésst gem. § 2 Abs. 1, §§ 0, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI, | S, 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des
Gasatzas vom 20 Oklober 2015 (BGBI. | 5. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14,08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11,06,2013 und Art, 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéindert durch § 2 Nr. 5

des Gosetzes VO 12.06,2015
diese vereinfachte Anderung u. Erweiterung des Bobauungsplanes als Satzung
Fertigungsdaten:

Varantwurf am 03.05.2016 Entwurf am 10.05.2016

SATZUNG IdFv. 10.05.2018

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1:1000 - verkleinert, i.d.F.v. 02.07.1992 mit 1. u. 2. Anderung vom 09.10.96 u. 29.04.08

PLANVERFASSER:

THOMAS SCHWARZENBOCK
ARCHITEKT - STADTPLANER
HERZOG-ALBR.-8TR. 6 - B4410 SCHWINDEGG
TEL 08082/94206  FAX 00082 /94207

E-MAIL Info@schwarzenbosck.com Schwindegg, den 10.05.2015
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Die Festsetzungen durch Text u. Planzeichen sind von nachfolgenden Ergénzun-
gen betroffen, bis auf diese Anderungen gilt unveréindert der rechiskriftige Be-
bauungsplan in der Fassung vom 02.07.1992 mit 1. u. 2. Anderung vom 09.10.96
u. 29.04.08.

Die Nummarierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskréftigen B-Plan,

Ergiéinzende Festsetzung:

Réaumlicher Geltungsbereich der
verainfachten Bebauungsplan-Anderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u, HINWEISE

Die Hinweise des Bebauungsplanas sind von nachfolgenden Ergéinzungen betrof-
fen, bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskraftige Bebauungsplan in
der Fassung vom 02.07.1992 mit 1, u. 2. Anderung vom 09.10.96 u. 29.04.08,

Ergiinzender Hinweis:

Erforderliche Abiéinderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder Strake (Absen-
kung etc.) sowie von Strafienbeleuchtung, EVU- und Telekom-Verteilern etc. gehen
zu Lasten der jeweiligen Antragsteller,




C) Verfahrensvermerke zur B-Plani h § 13 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.05.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplanes be-
achlossen. Dar Anderungsbeschluss wurde am 12 05 2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 10.05,2016 wurde mit Begrin-
dung gemé4n § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zait vom 24.05.2016 bis einschliefilich 24.06 2016 of-
fentlich ausgelegt, Dies wurde am 12.05.2016 ortstiblich bekannt gamacht mit dem Hinweis,

dass von elner Umwaeltprifung abgesehen wird
3. Beteiligung der Beh&rden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 10.05.2016 wurden die
Behérden und sonstigen Triiger dffentiicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.05.2016 bis ainschliefilich 24.06.2016 betelligt,

4. Satzungsbeschluss:

Die Gamainde hat mit Beachluss des Gemainderatas vom 05 07 2016 diese Bebauungsplan-
Anderung in dar Fassung vom 10.05 2016 gemdf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Untarrail, dan ........ccceenvenenn £

6. Ausgefertigt:

Unierreit, den

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am 06 07, 2016
.................. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Bagriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsréumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht
beraitgehaltan
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingawiasen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).
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............ Tondarttted.. .

Gerhard Forstmeier, 1. Blirgermeister




D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT Nr. 03
der GEMEINDE UNTERREIT vom  10.05.2016

fiir das Gebiet:

“STADL NORD |

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilllichen von
Flurstiicken,

1.  Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan und dem
rachtskraftigen Bebauungsplan "STADL NORD I" der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung vom
02.07.1992 mit 1. u. 2. Anderung vom 09.10.96 u. 29.04.08 entwickelt,

2. Ziel und Zweck der B-Planéinderung u. Erweiterung

Mit dieser Babauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden,

Die Anderung betrifft ausachiiefiich den Planteil im Bereich der Parzellen Nrn. 1 und 2. Hierfur
liagt der Gemeinde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes von Herrn Sebastian Thram
vor. Fur ihr Anwesen Klosterweg 6 hatten Herr und Frau Thram die Baugenahmigung fur , Tei-
lung in 2 Wohneinhaiten und Aufstockung der Garage" beantragt. Vom Landratsamt wurde die-
ser Bauantrag wagen Uberachreitung von Baugrenzen, Nichteinhaltung von Abstandsfléichen
und lI- geschossiger Wohnbabauung an der Grundstiicksgrenze zu Parzelle 2 abgelehnt.

Vom Gemeinderat wurde dieser Bauantrag am 08.12.2015 behandelt und beftirwortet.

Er steht im Rahmen einer méglichen Nachverdichtung der Bebauung in diesem Bereich positiv
gegeniber. Unter dem Aspekt der Innenverdichtung sollen mit dieser B-Planénderung Um- und
Anbauten fir eine zweite Wohneinheit erméglicht werden, die eine zukunftsfiihige Form der
Nutzung des Wohngebéudes fir ,Alt und Jung" mit gegensaeitiger Batreuungsméglichkeit ge-
wilhrlaisten,

Die B-Plandnderung beinhaltet grélere Baufenster, die fir die beiden Nachbarparzallan Nr. 1 u,
2 aine |l- geschossige Grenzbebauung zulassan. Die nachbarliche Zustimmung for die ge-
wiinschte Bebauung liegt vor, Auch bei Nichteinhaltung der gesetzlichen Abstandsfléchen
durch die Grenzbebauung dlrfte eine ausreichende Belichtung und Belliftung nicht beaintréch-
tigt sain.

Hinwels: Bereits in Anderung Deckblatt 02 wurde in Abs. 4 der Schlusssatz des BP |.d.F.v.
02.07.1992 beztglich ,Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflichen” gestrichen.

3. Verfahrenshinweisa:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt,
da die Grundzlige der Planung nicht bartihrt sind,

Von einer Umwaltvertréglichkeitspriffung nach § 1a Abs, 2 Nr. 3 BauGB wird gemaf
§ 13 Abs,3 BauGB abgesehen,

Das Plangabiet der Anderung befindet sich im bebauten Bareich, Altlasten sind der Gemeinde

nicht bekannt, 9 3 07 2016
Schwindegg, 10.05.2016 Unterreit, den ............., s

Satzun fFv 10.05.2016
Der Flaz:r-f;aaar:
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Gerhard Forstmeier, 1. Blrgaermaister




