@ ‘ Gemeinde Unterreit

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates
am 4. November 2025

Samtliche 13 Mitglieder waren ordnungsgeman geladen. Hiervon waren 12 Mitglieder anwesend. Die
Beschlussféhigkeit war somit gegeben.

4. 18. Anderung Flichennutzungsplan Unterreit (Oberrelth Wlldpark)
Abwagung, Billigung u. Auslegung

Herr Thomas Mittermair beantragte die 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,SO-Wildpark Oberreith”. Mit dem Vorhaben sollen ‘die Verkehrs-
und Parksituation verbessert, neue Attraktionen geschaffen und die Zukunftsfahigkeit
des Parks gesichert werden. '

Fur das Vorhaben ist auch die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. In‘
der Anlage finden sich die entsprechenden Unterlagen insbesondere auch zur
Abwagung.

Beschluss:

Vgl. Anlage.

12 dafiir : 0 dagegen

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Elntragen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

Gars a.lnn, den 12.11.2025
Verwaltungsgemeinschaft Gars a.lnn
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Planungsbitro:
Architekturbtiro Schwarzmoser, Gumpolding 6, 84428 Buchbach

Gemeinde Unterreit
GR-Sitzung am 04.11.2025 — TOP 4 &ffentlich — Anlage zur Niederschrift

18. Anderung Flachennutzungsplan ,,Oberrelth Wildpark*

1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Behsrden und sonstigen Tragerinnen offentllcher Be-
lange (kurz: T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen.

2. Abwagungs und Billigungsbeschluss bzgl. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

....................................................................................................................................

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 03.09.2024 beschloss der Gemeinderat die 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Wildpark Oberreith“. Die Gemeinde Unterreit sieht sich zu dieser Anderung veranlasst, da durch das
Vorhaben die Verkehrs- und Parksituation verbessert, neue Attraktionen geschaffen und die Zukunftsfa-
higkeit des Parks gesichert werden sollen.

Der genannte Beschluss wurde gefnéfs § 2 Abs. 1 BauGB zum 23.07.2025 bekannt gemacht. In seiner
Sitzung am 01.07.2025 billigte der Gemeinderat den Entwurf i.d.F.v. 01.07.2025 und beschloss die erste
Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB, welche zum 23.07.2025 bekanntgemacht und vom 25. 07.2025 bis
24.08.2025 durchgefuhrt wurde.

.................................................................................................................................................................

1.1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung von Behdrden u. sonstigen T6B gem. § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

a) Behdérden u. T6B ohne Riickmeldung:
Landratsamt Muhidorf a.Inn — Kreisfeuerwehrinspektion
Regierung v. Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Amt f. 1&ndl. Entwicklung
Zweckverband zur Wasserversorgung der Taufkirchener-Gruppe
Gemeinnitziger Wasserverein Oberreith-Traunhofen e.V.
PYUR, Dt. Telekom u. Dt. Post AG
OMV Deutschland GmbH
Kreishandwerkerschaft Altétting-Muhldorf
Kreisheimatpfleger
Gemeinden Babensham, Schnaitsee u. Markt Gars alnn
Bund Naturschutz
Bayer. Bauernverband

Beschluss: .
Der Gemeinderat stellt fest, dass seitens dieser Behérden u. T6B keine Stellungnahmen bei
der Gemeinde eingereicht wurden. Er geht daher von ihrem Einversténdnis zur Planung aus.

AE: 12:0

b) Riickmeldungen der Behérden u. T6B ohne AuBerungen zur Planung:
Landratsamt Mihldorf a.lnn — Naturschutz, Immissionsschutz, Ortsplanung, Gesundheltsamt u. Verkehrswesen —
Schreiben v. 19.08.2025
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Schreiben v. 06.08.2025
Staatliches Bauamt Rosenheim — Schreiben v. 06.08.2025
Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern — Schreiben v. 20.08.2025
bayernets GmbH — Schreiben v. 23.07.2025
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG — nach Fristablauf — Schreiben v. 27.08.2025
Open Grid Europe GmbH — Schreiben v. 25.07.2025
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Uniper Kraftwerke GmbH — Schreiben. v. 19.08.2025

IHK fur Minchen und Oberbayern — Schreiben v. 12.08.2025
Handwerkskammer fur Miinchen u. Oberbayern — Schreiben v. 14.08.2025
VG Kraiburg a. Inn — Schreiben v. 05.08.2025

Amt f. Erndhrung Landwirtschaft u. Forsten — Schreiben v. 13.10.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahmen zur Kenntnis. ‘ AE: 12:0

¢) Riickmeldungen der Behérden u. T6B mit fachl. Informationen u. Empfehlungen zur Planung:
Alle Stellungnahmen sind dem Gemeinderat inhaltlich bekannt, sie wurden mit der Ladung zur Gemein-
deratssitzung zugesandt.

Landratsamt Miihldorf a. Inn - allgemein mit Schreiben vom 19.08.2025
Auf Seite 7 des Vorentwurfes Nr. 2 ist ein Schreibfehler drin. Da schreibt die Gemeinde von der 16. Anderung,
dabei ist es die 18. Anderung.

Abwégung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnls Der Fehler wird korrigiert.
AE: 12:0

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Wasserrecht mit Schreiben vom 19.08.2025

Die angedeutete Versickerung des zusétzlich anfallenden Niederschlagswasser oder Einleitung in das Entwésse-
rungssystem ist fiir eine in dieser Hinsicht gesicherte ErschlieBUng noch reichlich unkonkret. Da nicht unerhebli-
che Flachen hinzukommen, ist zu kldren, ob ausreichend sickerfahiger Boden in erreichbarer Néhe vorliegt und
wie die Versickerung méglich ist (flidchig, Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung). Fiir eine andere als eine
fldchige Versickerung ist auch eine schliissige Begriindung anzugeben. Falls mehr als 1.000 qgm Flache an eine
Sickeranlage angeschlossen werden sollen, ist hierfiir auch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderiich.

Abwédgung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die Angaben und offenen Fragen
zur Niederschlagswasserentsorgung werden im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfah-
ren behandelt werden.. AE: 12:0

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 19.08.2025.

Planung

Die Gemeinde Unterreit plant den bestehenden Wildfreizeitpark Oberreith nach Norden zu erweitem, um die
Parksituation durch zusétzliche Besucherparkplétze fiir Pkw und Busse zu verbessern und innerhalb des beste-
henden Wildparks bauliche Erweiterungen zu erméglichen. Der Umgriff der Flachennutzungsplanénderung ist ca.
1 ha groB8 und umfasst die Grundstiicke Fl.-Nm. 768, 775/2, 775 und 779, Gmk. Wang. Die beanspruchten Flé-
chen liegen stidlich des Ortsteils Oberreith und schlieBen unmittelbar nérdlich an das bestehende Wildparkge-
lénde an. Im Westen grenzt die Staatsstrale St 2092, im Osten liegen landwirtschaftliche Fldchen. Im Zuge der
Fléchennutzungsplanénderung sollen die genannten Erweiterungsflachen als Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Wild- und Freizeitpark” dargestelit werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben dem genannten Erweiterungsbereich eine Te//f/ache
des Grundstiicks Fl.-Nr. 778/0, Gmk. Wang. |m Zuge der Bebauungsplandnderung sollen im Umgriff des beste-
henden Wildparks der Kassen-, Kiichen- und Gaststéttenbereich erweitert, eine Indoorhalle sowie ein Lager- und
Wirtschaftsgebéude errichtet, zwei Betriebswohnungen ermdglicht und ein Schaubauernhof mit Museum und in-
tegriertem Café realisiert werden.

Beriihrte Belange

Tourismus und Erholung

Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten und verbessert
werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 5.1 G). Gem. Regionalplan Stidostoberbayern (RP 1 8)
B VI 1(G) soll zur Sicherung der Wetthewerbsfahigkeit des Tourismus das Angebot weiter verbessert, aktualisiert
und saisonal stérker ausgeglichen werden. [...] Dabei sollen die Méglichkeiten des sanften Tourismus und die
.regionaler Erlebniswelten” genutzt werden. In den nérdlichen Teilrdumen der Region soll die Erholungs- und
Tourismusfunktion ausgebaut [...] werden (RP 18 B VI 2.2 G, 4.7 G). Der Wildfreizeitpark Oberreith stellt ein
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tiberregional bekanntes Tourismus- und Freizeitangebot dar. Die Stérkung des touristischen Angebots in der Ge-
meinde Unterreit steht damit im Einklang mit den aufgefiihrten Festlequngen.

Gemé&R RP 18 B VI 2.4.2 (Z) sollen gro8e Freizeiteinrichtungen an ein leistungsféhiges Netz des dffentlichen Per-
sonennahverkehrs und Individualverkehrs angebunden werden. Mit Blick auf den geplanten Ausbau des Ange-
bots und der Anlagen fiir den ruhenden Verkehr ist kiinftig von héheren Besucherzahlen auszugehen. Damit ge-
winnen Fragen der Erreichbarkeit des Wildparks sowohl im Individualverkehr (hauptséchlich Pkw- und Radver-
kehr) als auch im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) weiter an Bedeutung. Nach unserem Kenntnisstand
ist der Wildfreizeitpark derzeit nur unzureichend durch den OPNV erschlossen. Um den Besuchern dennoch eine
attraktive Alternative zur Anreise mit dem Pkw zu bieten, bitten wir MaBnahmen zur Férderung des Radverkehrs
— bspw. durch die Schaffung von zusétzlichen und gesicherten Radabstellanlagen — zu priifen.
Siedlungsstruktur: Fldchensparen, Reduzierung der Versiegelung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwicklung und flachensparen-
 den Siedlungsformen Vorrang eingerdumt werden (vgl. LEP 3.2 Z und Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18) B
111 (G)). Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie méglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter
Flichen verbessert werden. Gemaf der vorliegenden Planung soll eine etwa 1 ha groBe Fléche ausschlieBlich
fiir den ruhenden Verkehr genutzt werden. Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Verkehrsflachen
und Stellplatze sind aus landesplanerischer Sicht zu begriiBen. Dariiber hinaus regen wir an, Mafinahmen zur
Mehrfachnutzung der Parkplatzfiachen (bspw. durch den Einsatz von Photovoltaik-Uberdachungen) zu priifen.
Ergebnis

Bei Berticksichtigung der aufgefiihrten Belange kann die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang gebracht werden.

Abwigung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Durch die Anlage von Wirtschafts-

wegen auBerhalb des Geltungsbereiches in der jiingsten Vergangenheit wurde die Erreichbar-

keit des Wildparks fiir den Radverkehr bereits verbessert. Des Weiteren sollen Mehrfachnut-

zungen der Parkplatzflichen im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen iiberpruft werden.
AE: 12:0

.Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 24.07.2025 und vom 03.09.2025
Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkméler:
D-1-7839-0028 ,,Siedlung der rémischen Kaiserzeit"
2017 konnten zudem unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einige Strukturen
im DGM [erg. Fischer: Digitales Geldndemodell] beobachtet werden, bei denen es sich méglicherweise
um Reste vorgeschichtlicher Grabhtigel handelt.
Aufgrund der Siedlungsgiinstigen Lage und der Denkmaler im Umfeld sind im Geltungsbereich des Be-

" bauungsplans weitere bisher unbekannte Bodendenkméler zu vermuten.
Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der éffentlich unter http.//www.denk-
mal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowehdienstes lautet: https./qeoservices.bay-
ern.de/od/wms/qdiiv1/denkmal. Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handel,
sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestdrte
Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritét. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt berticksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschrénken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne inshesondere die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Plétze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden,
vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, ange-
messen Riicksicht. Art. 83 Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkméler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzufihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Karten-
material ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpfiege entnehmen
Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmadler in Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.*
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(https.//www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleq e/kommunale bauleitpla-
nung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu iiber-
nehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei
der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehm/gungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkma/pf/ege formu-
lieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Sollte nach Abwégung aller Belange keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstan-
dig oder in groBen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen W/r auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenkméler einen erhebli-
chen Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller
erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen
far Durchfiihrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanw ender/dokuvorgaben_april_2020.pdf

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir all-
gemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich
geme zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayem.de).

Bodendenkmalpflegerische Belange: _

Sehr geehrte Frau Fischer, vielen Dank fiir Ihre Nachricht und Ihre Riickfragen. Wie von Ihnen korrekt beschrie-
ben, liegt das Bodendenkmal D-1-7839-0028, Siedlung der rémischen Kaiserzeit, auf FlstNr. 633 der Gmkg. Els-
beth. Die als Grabhtigel interpretierten Strukturen liegen unmittelbar nérdlich des Planungsbereichs auf FIstNr.,
934 und 935 der Gmkg. Wang. Da deren Auswertung noch nicht abgeschlossen ist, sind sie zum aktuellen Zeit-
punkt noch nicht als Bodendenkmal ausgewiesen und 6ffentlich einsehbar. Bei der Fléche des eingereichten Be-
bauungsplans handelt es sich aus bodendenkmalfachlicher Sicht um eine Vermutungsfldache. Sowohl die Sied-
lung der rémischen Kaiserzeit als auch die Grabhiigel miissen im Kontext ihrer Kulturlandschaft betrachtet wer-
den. Die tatséchlichen Ausmalf3e der rémischen Siedlung sind bis dato unbekannt. Zudem sind in ihrem Nahbe-
reich typischerweise ein Straf3ensystem sowie ein Bestattungsplatz angelegt worden. Bei den Hitigeln aus vorge-
schichtlicher Zeit handelt es sich um bisher sechs erkannte Strukturen. Diese kénnen Teil eines sogenannten
Grabhtgelfeldes sein, welches sich (ber eine grole Fldche mit unzahligen Einzelhiigeln sowie Gruppen er-
streckt. Eventuell sind sie die Reste eines solchen zudem auch die drei Hiigel des Bodendenkmals D-1-7839-
0027 in norddstlicher Richtung gehéren. Aus dieser Zeit muss dementsprechend auch mindestens eine Siedlung
im ndheren Umfeld angelegt worden sein.

Der Bereich der o0.g. Planung liegt dem archdologischen Befund nach in einem s:edlungsgunstlgen Gebiet, wel-
ches seit der Vorgeschichte aufgesucht wurde. Die Siedlung aus rémischer Zeit muss in ein Strallensystem ein-
gebunden gewesen sein und ihre Ausmale sind wie die des Grabhiigelfeldes nicht abschlieRend geklart. Aus
diesen Griinden sind im Gebiet des Bebauungsplans weitere bisher unbekannte Bodendenkmiler zu vermuten.
Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte
Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritét. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt berucks:chtlgen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrinken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Plétze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden,
vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ange-
messen Riicksicht. Art. 83 Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkméler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufithren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Karten-
material ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3). [Anm Fischer Hinweise auf
Link gekiirzt; s.o]
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu iiber-
nehmen: '

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulle-
ren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Im Falle einer Erlaubniserteilung (iberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die Denkmalvermutung
durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenab-
trags fir private Vorhabentréger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen,
sowie flir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter: 200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bay-
em.de)

- Sollte nach Abwégung aller Belange keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstéandig
oder in groBen Teilen zu vermeiden, muss im Anschiuss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréger durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen konnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenkméler einen erheblichen
Umfang annehmen und miissen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erfor-
derlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir
Durchfithrung und Dokumeritation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter hitps://www.blfd.bay-
erm.de/mam/information _und_service/fachanwender/dok uvorgaben_april 2020.pdf.

[Anm. Fischer: Hinweis auf Riickfragen gekdirzt]

Abwégung und Beschluss: _
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die Angaben und offenen Fragen
zum Denkmalschutz werden im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren behandelt wer-
den. -AE: 12:0

Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 28.08.2025.

‘Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die von uns betriebene Transformato-
renstation fehlt. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan im Mal3stab 1:5. OOO Wir bitten Sie, die fehlenden Trans-
formatorenstation im Flédchennutzungsplan zu ergénzen.

Abwégung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die bestehende Transformatoren-
station wird ergénzt. Die bestehende Trasse wird bei der Bauausfiihrung berucksmhtlgt wer-
den. N AE: 12:0

Leonet mit Schreiben vom 24.07.2025.
In der Ndhe des von lhnen angefragten Gebietes befindet sich eine Trasse der LEONET GmbH. Plan siehe An-
hang. Wir méchten darauf hinweisen, dass ein méglicher Toleranzbereich von bis zu 1m bestehen kann.

Abwigung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die bestehende Trasse wird bei
der Bauausfiihrung beriicksichtigt werden. AE: 12:0

NGN Fiber Network GmbH u. Co. KG mit Schreiben vom 23.07.2025.

Durch die oben genannte MaRnahme kommen Sie in den Schutzstreifen unserer Anlagen (Fernleitungsnetz fiir
Telekommunikation). Sie erhalten unsere entsprechenden Planunterlagen zur Information und zur Beachtung.
Der Beginn der Arbeiten im Bereich unseres Schutzstreifens ist zwei Wochen vorher bei uns anzumelden. Wir
stehen Ihnen zur Kldrung technischer Fragen und fiir eine evtl. notwendige Trasseneinweisung bzw. Absprache
vor Ort (ggf. gegen Kostenerstattung) zur Verfiigung. Die zur Verfligung gestellten Planunterlagen sind bei Ihren
Arbeiten unbedingt zu beriicksichtigen. Unterschiedliche Leitungstiefen und/oder Anderungen im Verlauf der Lei-
tungen / Leerrohre begriinden kein Mitverschulden der NGN Fiber Network GmbH & Co. KG bei Beschédigungen
der Anlagen. ‘
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Deshalb sind im Bereich von Kreuzungen und/oder Parallelverlauf mit NGN-Anlagen Lagebestimmungen unserer
Trasse vorzunehmen. Dabei ist beim Parallelveriauf ein Mindestabstand von 1 m zur NGN-Telekommunikations-
trasse einzuhalten. Nachdem Ihre Mal3nahmen beendet sind, bitten wir Sie uns die Bestandsplane im Maf3stab
1:1000 fir Kreuzungs- bzw. Querungsstellen NGN in digitaler Form zur Verfiigung zu stellen.

Als Anlage zum Schreiben ist das Merkblatt ,Hinweise zum Schutz unterirdischer Glasfaseranlagen” be/gefugt
welches zu beachten ist. Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von lhnen zu iiberwachen.

Wir bitten Sie, uns den Erhalt der Planunterlagen schriftlich per E -Mail zu bestatigen.

Der AN-[Auftragnehmer?] muss sich alle Kenntnisse verschaffen, welche die sichere Bewdltigung der auszufiih-
renden Arbeiten voraussetzt. Insbesondere ist er verpflichtet, sich Gewissheit tiber den Verlauf aller maéglichen
Leitungen zu verschaffen, bevor mit dem Bau genommen wird. Hilft eine nur in der allgemeinen Form eines Lage-
plans erfolgte Auskunft des zusténdigen Versorgungsunternehmens dem AN [Auftragnehmer?] nicht vollstindig
weiter, hat sich der Tiefbauunternehmer die erforderliche Gewissheit selbst durch entsprechend geeignete Maf3-
nahmen die unter Verzicht auf den Einsatz schwerer Geréte - wie z.B. Bagger - vorgenommen werden miissen,
zu verschaffen, etwa durch Probebohrungen oder Ausschachtungen von Hand in dem Bereich, den seine Tief-
baufirma ausheben will (BGH, Urteil vom 20.12.2005, Az.: VI ZR 33/05).

Abwégung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis, Dle Verpflichtung, die NGN Fiber

Network GmbH u. Co. KG fristgerecht {iber den Baubeginn zu informieren, und die Ubergabe

digitaler Bestandspléne wird im entsprechenden stidtebaulichen Vertrag mit aufgenommen.
AE: 12:0

1.2. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

Abwégung und Beschluss:
Der Gemeinderat stellt fest, dass von Seiten der Bevélkerung keine weiteren Stellungnahmen
vorgebracht wurden. Er geht daher von lhrem Einverstindnis mit der Planung aus.

' AE: 12:0

2. Abwégungs- und Billigungsbeschluss: -

Die Abwégung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist somit abgeschlossen. Unter Einbeziehung der
heute gefassten Beschliisse billigt der Gemeinderat den vom Architekturbiiro Schwarzmoser, Buch-
bach, vorgelegten Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Wildpark Oberreith mit
Begriindung und Umweltbericht i.d.F.v. 04.11.2025. ,

Biirgermeister und Verwaltung werden beauftragt, in Abstimmung mit dem Architekturbiiro Schwarz-
moser:

a) die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ortsubllch bekannt zu machen und
durchzufiihren sowie

b) die Behérden und sonstigen Tragerinnen 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
AuBerung aufzufordern.

AE: 12:0

*** Ende ***
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