% | 4 | Markt Gars a.lnn

Auszug aus der Niederschrift
iber die ¢ffentliche Sitzung
des Marktgemeinderates
am 10. Dezember 2025

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemal geladen. Hiervon waren 15 Mitglieder anwesend. Die
_ Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

2. 8. And. Flichennutzungsplan Gars a.Inn (Au a.Inn) - Abwégung, Billigung
u. erneute Verdffentlichung '

Der Marktgemeinderat beschloss zur Schaffung von Bauland im Ortsteil Au a.Inn den
Bebauungsplan Klosterfeld aufzustellen. Fir das Vorhaben ist auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig. In der Anlage finden sich die
entsprechenden Unterlagen, insbesondere auch zur Abwé&gung.

Beschluss:

Vgl. Anlage.

15 dafiir : 0 dagegen

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintragen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt. ‘ '

Gars a.lnn, den 11.12.2025
altungsgemeinschaft Gars a.Inn




Planungsbiiro:
griinfabrik Landschaftsarchitekten Blicking Reingruber PartG mbB, Aschau a. Inn

Markt Gars a.Inn - Anlage zur Niederschrift
GR-Sitzung am 10.12.2025 — TOP 2 &ffentlich

8. Anderung Flichennutzungsplan “Au a.lnn*

1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragerinnen &ffentlicher Be-
lange (kurz: T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen.

2. Abwagungs- und Billigungsbeschluss bzgl. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalt: :

In seiner Sitzung vom 08.09.2021 beschloss der Marktgemeinderat die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes Gars a.lnn. Urspriinglich wurde dabei angedacht, Flachen im Stidwesten von Au a.lnn (Klosterfeld)
und im Nordosten von Mittergars (Schabinger Feld) im Rahmen eines Verfahrens gemeinsam zu &ndern.

Nach Beauftragung des Architekturbtiros Hajek und des Landschaftsarchitekturblros Griinfabrik fanden
und finden entsprechende Vorabstimmungen mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn, der Regierung von
Oberbayern (Raumordnung und Stadtebau), dem Landesamt fur Denkmalpflege, den Bayernwerken und
der Kongregation der Franziskanerinnen statt. Da besonders in Bezug auf den Stédtebau und den Denk-
malschutz in Au a.Inn noch Fragen offen waren, beschloss der Marktgemeinderat am 15.06.2022 die Ver-
fahren zu trennen, um das Vorhaben in Mittergars nicht zu verzégern. Dementsprechend ist das Gebiet
,Klosterfeld" in Au a.Inn nun im Rahmen einer 8. Anderung des Flachennutzungsplanes zu behandeln.

Der genannte Beschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum 09.12.2022 bekannt gemacht. In seiner Sit-
zung am 14.12.2022 billigte der Gemeinderat den Entwurf i.d.F.v. 14.12.2022 und beschloss die erste
Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und
sonstigen T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB, welche zum 14.04.2023 bekanntgemacht und vom 21.04.2023 bis
26.05.2023 durchgefuhrt wurde.

1.1. Behandiung der im Rahmen der Beteiligung von Behdrden u. sonstigen T6B gem. § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

a) Behérden u. T6B ohne Riickmeldung:
Landratsamt Muhldorf a.Inn — Kreisfeuerwehrinspektion
Regierung v. Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege
Amt f. 1andl. Entwicklung
Dt. Telekom AG u. Dt. Post AG
Kreishandwerkerschaft Altétting-Muhldorf
Gemeinden Unterreit u. Soyen
Bund Naturschutz

Beschluss:

. Der Marktgemeinderat stellt fest, dass seitens dieser Behorden u. ToB keine Stellungnahmen
bei der Gemeinde eingereicht wurden. Er geht daher von ihrem Einversténdnis zur Planung
aus. , AE: 15:0

b) Riickmeldungen der Behérden u. T6B ohne AuBerungen zur Planung:
Landratsamt Mihldorf a. Inn — Ortsplanung, Offentlicher Personennahverkehr — Schreiben v. 22.05.2023
Landratsamt Muhldorf a. Inn — Gesundheitsamt — Schreiben v. 25.05.2023
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim — Schreiben v. 16.05.2023
Regionaler Planungsverband Stdostoberbayern — Schreiben v. 17.05.2023
bayernets GmbH — Schreiben v. 25.04.2023
NGN Fiber Network GmbH & Co. KG — Schreiben v. 24.04.2023
Uniper Storage GmbH — Schreiben v. 24.04.2023

Seite 1von7



IHK far Minchen und Oberbayern — Schreiben v. 23.04.2023
Handwerkskammer fur Minchen u. Oberbayern — Schreiben v. 15.05.2023
Gemeinde Reichertsheim — Schreiben v. 24.04.2023

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt diese Stellungnahmen zur Kenntnis. AE: 15:0

¢) Riickmeldungen der Behérden u. T6B mit fachl. Informationen u. Empfehlungen zur Planung:
Alle Stellungnahmen sind dem Marktgemeinderat inhaltlich bekannt, sie wurden mit der Ladung zur
Marktgemeinderatssitzung zugesandt.

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Immissionsschutz mit Schreiben vom 22.05.2023

Durch die Ausdehnung des allgemeinen Wohngebietes nach Osten und der gleichzeitigen Verschiebung des
Bolzplatzes nach Westen, riicken diese néher aneinander heran. Um die Immissionsrichtwerte (nach 18.
BImSchV) des allgemeinen Wohngebietes nicht zu tiberschreiten, ist auf ausreichend Abstand zwischen Bolz-
platz und der nachsten Wohnbebauung bzw. Grundstiicksgrenze im allgemeinen Wohngebiet zu achten.

Abwidgung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Der Abstand zwischen Bolzplatz
und Wohnbebauung wird als ausreichend erachtet. Es handelt sich um eine Schulsportanlage,
die rein dem Schulsport dient. Diese ist von den Vorgaben der 18. BImSchV ausgenommen.

' AE: 15:0

Landratsamt Milhldorf a. Inn — Naturschutz und Landschaftspflege mit Schreiben vom 22.05.2023
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die fachliche Einschatzung wird mit folgenden Sachverhalten begriindet: .

- Die potentielle Feuchtflache wird in Teilfldchen zurtickgenommen. Neue Grenze ist der vorhandene Weg. Dies
Ist nachvollziehbar, da der Weg eine Grenze darstellt und siidlich davon ein leicht abfallender Béschungsbe-
reich ist, in dem sich Feuchtigkeit nicht halten wird. Fraglich ist, ob generell die Herstellung einer Feuchtflache
mdglich ist oder ob man hier eher auf extensive Grilnlandnutzung umstellen sollte. Theoretisch kénnten Laich-
habitate fur Amphibien, welche durch die geplante Bebauung tangiert werden, angelegt werden, um so wieder
bessere Lebensraumverhéltnisse zu erzielen. Ggf. kénnte man auch wechselfeuchte Mulden anlegen.

- Das Wohngebiet wird nach Osten hin leicht ausgedehnt daftr aber im Westen reduziert. Dies ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht eher WL']nschenswen‘, da der westliche Wiesenbereich etwas magerer und artenreicher
ist, hier zudem die Feldgrille vorkommt und die westlichen Griinflachen als Wanderkorridor fiir Amphibien er-
halten bleiben soll. Der éstliche Bereich ist hingegen landwirtschaftlich intensiver genutzt und artenarmer.

- Ansonsten bleiben die Grinfléchen weitgehend erhalten und sollen durch Gehélzpflanzungen optisch und als
Lebensraum aufgewertet werden, was ebenfalls zu begril3en ist.

- Fraglich ist, ob man die Flachen westlich und der schmale Streifen nordlich des Baugebiets als geeignete At
gleichsfldche ausweist, da dies aufgrund der geringen Fléchengrée und der Stérkulisse (StraBen & Wohnge- -
biet) nicht zutreffend ist. Wahrscheinlich wollte man hier dem Biotopverbund fiir die Amphibien gerecht wer- '
den, welcher in der laufenden Bebauungsplanung vorgesehen ist.

- Dem gesetzlichen Artenschutz wird Rechnung getragen, indem westlich und nérdlich des Baugebiets Grinfia-
chen ausgewiesen werden, welche als Wanderkorridore fiir Amphibien entwickelt werden kénnen. Zudem
wurden bereits vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen in der angrenzenden Kiesgrube
umgesetzt. Diese wurden mit der héheren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Abwagwg und Beschluss: :

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis, sie W|rd im weiteren Verfahren be-
achtet. Anstelle der Feuchtfldche wird extensives Griinland festgesetzt. Die Flichen westlich
und nérdlich des Baugebietes werden weiterhin als Ausgleichsflichen ausgewiesen. Auf
Grund der Ergebnisse der Artenschutzkartierung wird dies als notwendig erachtet. Der nordli-
che, schmale Streifen wird jedoch zum Sportplatz hin eingekiirzt. Die Breite des schmalen,
nordlichen Streifens betrégt 5m. Der Streifen ist als CEF-MaBnahme fiir den Bebauungsplan
festgesetzt worden AE: 15:0
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Landratsamt Miihldorf a. Inn — Abfallwirtschaft mit Schreiben vom 22.05.2023

Da ein Flachennutzungsplan noch keine detaillierten bautechnischen Vorgaben enthélt, bleibt in diesem Stadium
der Bauleitplanung lediglich der Hinweis, dass Verkehrsfldchen derart groRztigig zu planen sind, dass eine der
DGUYV Information 214-033 entsprechende Stralenfilhrung mdéglich ist.

Abwigung und Beschluss: -
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis, sie wird im parallel verlaufenden
Bebauungsplanverfahren beachtet werden. o , AE: 15:0

Landratsamt Miihldorf a. Inn — Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft mit S'c.hreiben vom 22.05.2023
In den Unterlagen ist kein Hinweis darauf zu finden, wie die ErschlieBung im Hinblick auf die Niederschlagswas-
ser-Ableitung gesichert werden soll. Dies ist noch zu ergénzen.

Abwigung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis, sie wird im parallel verlaufenden
Bebauungsplanverfahren beachtet werden. AE: 15:0

Regie'rung von Oberbayern mit Schreiben vom 16.05.2023.

Hintergrund

Die Gemeinde Gars a. Inn plant, den Fldachennutzungsplan zu &ndern. Die o. g. Anderung des Flachennutzungs-
plans steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Klosterfeld" im Ortsteil Au a.Inn. Zu die-
sem haben wir zuletzt mit Schreiben vom 06. Juni 2020 Stellung genommen und festgestellt, dass der Bebau-
ungsplan (Stand: 21.01.2020) in der vorgelegten Form den Erfordernissen der Raumordnung (hier: Anbindegebot
gem. LEP 3.3 Z) entgegensteht. '

Die Gemeinde wollte dennoch eine wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort weiterverfolgen. Unter Einbe-
ziehung der wesentlich beriihrten Fachstellen wurden die Planungstiberlegungen der Gemeinde konkretisiert. Ziel
der Gemeinde war es, durch die Anpassung der Planung eine Vereinbarkeit mit den der Planung entgegenste-
henden Belangen herzustellen. Insbesondere die Lage und Néhe der Planung zur bestehenden Klosteranlage
(landschaftspragendes Baudenkmal schafft eine vielschichtige planerische Ausgangssituation und erfordert ein
sensibles planerisches Vorgehen. In mehreren Abstimmungsgespréchen und Ortsterminen wurden die Planungs-
iiberlegungen mit Vertreter:innen der Gemeinde und den bertihrten Fachstellen diskutiert.

Vor diesem Hintergrund wird nun die 8. Anderung des Fléachennutzungsplans zur landesplanerischen

Bewertung vorgelegt.

Planung

Die Anderung des Fldchennutzungsplans umfasst den gesamten Bereich zwischen der Stral3e ,Am Klosterfeld"
und der Klosteranlage (ca. 4,1 ha). Im Einzelnen plant die Gemeinde, die bisher im Fldchennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflache néher an die bestehende Bebatiung heranzuriicken. Im Bereich zwischen der geplanten
Wohnbaufidche und der Klosteranlage soll eine Gemeinbedarfsfidche fir Gebaude und Einrichtungen fiir sportli-
che Zwecke mit angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen fur einen Sportplatz und einen Spielplatz ausgewiesen
werden. Zudem soll eine Ein- und Durchgriinung der Planfléache mit entsprechenden Darstellungen (z.B. ortsbild-
prégende Griinflédche, landschaftsbestimmten Einzelbdume, Baum- und Geh6lzgruppen) erfolgen. Im sidlichen
Teil soll zusétzlich eine 6ffentliche Parkplatzfldche ausgewiesen werden.

Bewertung

Die Bemiihungen der Gemeinde, die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen baulichen Zusammenhang zwischen
der kiinftigen und der bestehenden Bebauung herzustellen und den besonderen Standortanforderungen in einem
schliissigen Konzept Rechnung zu tragen, sind klar ersichtlich. Auch im landesplanerischen Mal3stab kénnen
durch die o. g. Anderungen Zersiedlungstendenzen weitestgehend minimiert werden. Im konkreten Einzelfall
kann daher eine Vereinbarkeit mit dem Anbindegebot gemaB LEP 3.3 Z festgestelit werden.

Zur Vermeidung weiterer Konflikte mit dem Anbindegebot bitten wir mit Blick auf den nachfolgenden Bebauungs-
plan, die Gebéude bzw. Baufelder méglichst nah an der éstlichen Grenze der geplanten Wohnbauflache anzuord-
nen. Darilber hinaus bitten wir, in den néchsten Planungsschritten und bei kiinftigen Planungen im Ortsteil Au
a.Inn die Belange des Orts- und Landschaftsbildes (LEP 7.1.1 G, RP 18 B12.1Z, Bl 3.1 Z) sowie des Denkmal-
schutzes (LEP 8.4.1 G, RP 18 B VIl 3.3.2 G) weiterhin eng mit den zusténdigen Fachstellen abzustimmen.
Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass in Anbetracht des Umfangs der geplanten wohnbaulichen Entwicklung im
Ortsteil Au a.Inn die Entwicklungspotenziale aus landesplanerischer Sicht langfristig ausgesch6pft sein durften.
Wir empfehlen, kiinftig die Entwicklung verstérkt auf die Bereiche der Gemeinde mit wesentlichen Wohnanteilen
und einer vergleichsweise guten infrastrukturellen Ausstattung und Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr zu konzentrieren (s. a. LEP 1.2.1 Z, 3.1 G und 3.2 Z).
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Ergebnis
Die Planung kann unter BeruckSIcht/gung der o. g. Punkte mit Erfordernissen der Raumordnung in Einklang ge—
bracht werden.

Abwigung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die Anordnung der Baugrenzen
wird dahingehend gepriift, dass sie méglichst nah an der éstlichen Grenze der geplanten
Wohnbaufldche angeordnet werden. In der weiterfiilhrenden Planung wird weiterhin eine enge
Abstimmung mit den zustédndigen Behérden zu den Belangen des Orts- und Landschaftsbil-
des, des Stddtebaus sowie des Denkmalschutzes erfolgen und diesen.Belangen Rechnung ge-
tragen. - AE: 15:0

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schlicht-Gruppe mit Schreiben vom 17.05.2023
Der Zweckverband tbernimmt die ErschlieBung des Neubaugebietes in Kloster Au am Inn, eventuelle Mehrkos-

ten die durch die Leitungsumverlegung der Hauptwasserleitung entstehen, sind von der Gemeinde Gars zu tra-
gen.

Abwigung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnls Die Hinweise zur Leitungsverle-
gung der Hauptwasserleitung werden im weiteren Verfahren beachtet. Mégliche Kosten einer
Verlegung der Hauptwasserleitung werden vom Markt Gars a.lnn iibernommen bzw. ggf. eine.
ErschlieBungstrager vertraglich auferlegt werden. AE: 15:0

Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 04.05.2023

Gegen die o. g. Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

In dem von Ihnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene flachennutzungsplanrelevants Versor-
gungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freilieitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je 10 m fir
Einfachleitungen und je 15 m fiir Doppelleitungen. Aufgrund geénderter technischer Gegebenheiten kénnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenberei-
chen bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fiir Straen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind nur mit unserem Ein-
verstdndnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder
Zeit gewéhrleistet sein. Dies gilt auch fiir voritbergehende MaRnahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer méglichen Verkabelung
Bestand hat und somit auch wéhrend der Bauzeit zu berticksichtigen ist. Der Abbau der 20-kV-Freileitung ist fr
den August 2023 geplant.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine Transformatorenstation unseres Unternehmens. Siehe hierzu
beiliegenden Lageplan. Wir bitten hiermit um Aufnahme in die Planungsunteriagen.

Wir bitten Sie, unser zustédndiges Kundencenter Ampfing beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Abwégqung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Der Hinweis zum Abbau der 20-kV-
Freileitung im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren beachtet, die Transformatorstati-
onen werden dort entsprechend beriicksichtigt. Das Kundencenter in Ampfing wird am Bau-
leitplanverfahren beteiligt. ' AE: 15:0

Open Grid Europe GmbH mit Schreiben vom 15.05.2023

Im Nahbereich des Geltungsbereichs verlduft sidwestlich der StraBe "Am Klosterfeld", die eingangs aufgefiihrte
Ferngasleitung in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m beiderseits der Leitungsachse). Wir haben den Lei-
tungsverlauf in den Entwurfsplan grafisch iibernommen und entsprechend beschriftet. Die Eintragung der Fern-
gasleitung ist hier nur zur groben Ubersicht geeignet. Wir stellen Ihnen frei, anhand der beigefiigten Bestandsun-
terlagen die Ferngasleitung nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan aufzunehmen und in den Textteilen zu
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beriicksichtigen. Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den beigefligten Unterlagen nach bestem Wissen er-
folgt. Gleichwohl ist die Mdéglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wir gehen generell davon aus, dass der Bestandsschutz der Leitungen und Anlagen gewéhrieistet ist und durch
die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen im Flachennutzungsplan sich keinerlei Nachteile fur den
Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie keinerlei Einschrankungen und Behinderungen bei
der Austibung fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur
usw. ergeben.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH ,Beriicksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplanen”.

Aus den Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) geht hervor, dass auf der Westseite
(Ausgleichsfiéche in der Kiesgrube "Reisleite") neue externe Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als
CEF-Mafnahme (CEF-3 und CEF-4) entstehen sollen. Die Planung dieser Mal3nahmen beriihrt keine unserer
Anlagen. Im Hinblick auf die noch konkret festzulegenden Ausgleichs-. und ErsatzmalBnahmen im Weiteren (Be-
bauungsplan-)Verfahren kénnen wir derzeit eine weitere Betroffenheit nicht ausschlief3en.

Wir méchten Sie daher bitten, uns als Trager éffentlicher Belange am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwigung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die Ferngasleitung wird nachricht-
lich im Flichennutzungsplan dargestellt. AE: 15:0

Kreisheimatpfleger Peter Huber mit Schreiben vom 29.05.2023.

Der Innabschnitt der Marktgemeinde mit seinen harmonisch in die Landschaft eingebetteten Kidstern Gars und
Au sowie dem Stampfischlésserl besitzt als Fluss-, Kultur-, und Denkmallandschaft bayernweite Bedeutung.
Wesentlicher Bestandteil dieser Kulturlandschaft sind die historischen Blickbeziehungen, die weitgehend
authentisch erhalten sind. Das Ziel der Heimatpflege ist die maf3volle Weiterentwicklung der von Gars bis Au
reichenden Kulturlandschaft und die Erhaltung ihrer charakteristischen Elemente.

Das in'einer Innschleife inmitten der urspriinglichen Auen gelegene Kloster Au bewahrt in bemerkenswerter
Weise den historischen Talzusammenhang von Kloster und umliegenden Feldern. Die Bedeutung der Fernwir-
kung des Klosters kann vom tiber dem Tal thronenden Stampfischiésserl und der darunter befindlichen Aus-
sichtspunkte bis heute dulerst nachvollziehbar wahrgenommen werden. Die Anlage eines Wohngebiets westlich
vom Kloster stellt daher einen erheblichen Eingriff in die historische Siedlungs- und Freiflachenstruktur des Hof-
markortes Au dar.

Vor dem Hintergrund der herausragenden Bedeutung des Klosters Au werden durch das Wohngebiet im Westen
des Klosters heimatpflegerische Belange massiv bertihrt. Dass das Wohngebiet weiter vom Kloster abgeriickt ist,
als auf der Planung von 2020 mindert die St6rung ein wenig, hebt sie allerdings nicht auf. Vom Stampfiberg aus
wird das Baugebiet mit seinen Wohnhéusern gut einsehbar sein und die wichtige Beziehung von Kloster und
Umland stéren. Der Parkplatz und die Griinfiéchen stéren die Umgebung des Klosters nur unerheblich.

Abwagung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Es fand eine enge Abstimmung
mit Vertreterinnen der Regierung von Oberbayern (Raumordnung und Stidtebau) sowie des
Landesamtes fiir Denkmalpflege statt. So wurde und wird aus Sicht des Marktes Gars a.lnn
gewihrleistet, dass die Belange der Raumordnung (Anbindung; Heranriicken), des Stédtebaus
(Kubatur) und der Denkmalpflege (Abriicken) bestmd&glich beriicksichtigt werden.

AE: 15:0

1.2. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gém. § 3 Abs. 1 BauGB eingé-
gangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

Franz Kurzmeier (Gern) mit Schreiben vom 24.05.2023.

A: zum formellen Verlauf

Die ¢ffentl. Bekanntmachung mit Hinweis der Burgerbetelllgung, Einsichtsmoglichkeit der Unterlagen im Rat-

" haus/im Internet wurde am 21.4 — [bis] urspriinglich 22.5.23 ausgehéngt. Am 9.5. wurde der Aushang mit Hin-
weis: Die Bekanntmachungsfrist wurde am 9.5. vom 22.5-26.5.23 verlangert, da in der Planskizze die Parkfldche
in Ost-West statt in Stid-Nord Richtung dargestellt wurde. Frage: Jeder Biirger, der sich die Planskizze bis 9.5.
(18 Tage seit Aushang) ansah, wird die Anderung nicht mitbekommen, da diese mangels deutlicher Kenntlichma-
chung weder beim Vorbeifahren/Gehen aufféllt! Wenn 18 Tage der falsche Plan aushéngt, dann nach Korrektur
die Frist um 4 Tage verldngert wird soll die 4-wéchige Bekanntmachungsfrist eingehalten sein?!
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Im Internet, unter (8. Anderung FPlan-Vorentwurf Begriindung Umweltbericht) ist bis mind. 23.5 nach wie vor der
falsche Plan verdffentlicht und unter der Rubrik -Inhalt- der Parkplatz entlang der HauptstraRe falschlich beschrie-
ben! Auch in der dffentl. Ratssitzung am 10.5. machte der Bgm. unter Bekanntmachungen die Biirger auf den
falschen Aushang nicht aufmerksam, was zu erwarten wére. Daher bitte ich die Réte, in der Abwégung zur 8.
FPlanénderung, dartiber zu beraten, ob liberhaupt eine ordnungsgeméRe offent. BUrgerbeteiligung vorliegt.
Danke

B: Stellungnahme zur 8. Anderung

Unter Begrundung Seite 3 wird festgehalten, dass ein genehmigter F-Plan von 2005 vorllegt

Auf Seite 6 wird dieser giiltige Bestandsplan dargestellt und auf Seite 8 wird der geplante Anderungsplan darge-

stellt. Hierzu einige Fragen, ob diese Anderungen der Allgemeinheit dienlich sein sollen:

1. Neu ist, dass die ausgewiesene Baufldche -WAGebiet- von der Hauptstra3e nach Osten hin verschoben wird.
hierdurch entsteht ein ca. 20 Meter baumbepflanzter Griinstreifen der von der Gemeinde aufwendig gepflegt
werden muss. (Kosten, Uberlastung Bauhof?)

2. Neu ist, dass durch die Verschiebung des Baugebietes die Ecke Nord/Ost in das Flurstiick 1 FI.Nr.93/7 (Klos-
tergrund?) hineinreicht, wo geschétzt mind. zwei Bauplétze entstehen. Hier gilt es zu kldren

a: stehen diese Bauplétze weiterhin dem Einheimischenmodell zur Verfiigung?
b: muss die Gemeinde diesen Grundanteil erst kaufen? ’
3.Grunfldche tarkisfarben dargestellt, Zweckbestimmung 6ffentl. Spielplatz auf Teilfl. 93/7 und Teilfl. 19/2 Kloster-
grund. Die Flache erstreckt sich auf ca. 20mal150 Meter.
a: ist ein geplanter offentl. Spielplatz von ca. 3000 Quadratmeter realistisch?
b: muss die Gemeinde zur Umsetzung die Fléche kaufen, pachten, ist fiir die Errichtung und Instandhaltung
zustandig?
c: ware bei Bedarf ein angemessener Spielpl. nicht auf dem Gemeindeeigenen Grund-Griinflache mit Baum-
gruppen (grin dargestellt) integrierbar?

4. Offentlicher Parkplatz, gelb dargestellt auf Gememdegrund FI.Nr. 93/8 _

a: eine Bedarfshegriindung hierzu findet sich nicht. Eine Bedarfsanalyse / Notwendigkeit fir den &ffent!.
Parkplatz, Kostenanalyse sollten schon Grundlage sein?

b: Meiner Meinung braucht es den Parkplatz fiir 6ffentl. Zwecke nicht, da bei Gro3 veransta/tungen der be-
festigte Volksfestplatz zur Verfiigung steht.

Frage ich zuletzt, wére nicht der giiltige/rechtskréftige Fplan fur die Umsetzung des einheimischen Baulands aus-
reichend, bedarf es tiberhaupt einer Anderung?

Abwédgung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. In der Tat wurde in der ,,ersten”
Bekanntmachung vom 14.04.2023 falschlicherweise der Vorentwurf mit einer Ost-West-Aus-
richtung der Parkfldche, statt des Vorentwurfs mit der Nord-Siid-Ausrichtung der Parkfliche
verwendet. Dies wurde mit der ,zweiten“ Bekanntmachung vom 09.05.2023 korrigiert und ent-
sprechend der urspriingliche Zeitraum zur Stellungnahme vom 21.04.2023 bis 22,05.2023, mit
Hinweis auf die Ausrichtungsénderung bis 26.05.2023 verldngert. Der Umgriff des gesamten
Anderungsbereichs blieb gleich, der Umgriff der Parkfldche wurde eher geringer. Die Beteili-
gung der Biirgerinnen und Biirger und Festlegung der Frist erfolgte nach § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB). Dieser sieht im Gegensatz zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB keine
Frist von einem Monat vor. Die Frist zur AuBerung muss vielmehr angemessen sein. Mit dem
Hinweis und der Verldngerung wurde dem Angemessenheitsgebot zusitzlich Sorge getragen.
Da die vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung moglichst friihzeitig durchzufiihren ist, auf die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beschriénkt ist und die Beteilung nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs.1 BauGB immer auch zu Anderungen in der Planung fithren kann, betrachtet der
Marktgemeinderat die formellen Anforderungen als erfiillt an.

Zu 1.: Das Abriicken des Siedlungsbereichs Richtung Osten erfolgte, um den Belangen der
Raumordnung (Anbindegebot) und des Naturschutzes (Vorkommen Feldgrille) Rechnung zu
tragen. Es ist lediglich eine extensive Pflege erforderlich.

Zu 2.: Fiir die Ausiibung der gemeindlichen Planungshoheit (z. B. bei der Bestimmung des
Satzungsumgriffs) ist es unerheblich, ob sich betroffene Grundstiicke in gemeindlichem Ei-
gentum befinden. Mégliche privatrechtliche Vereinbarungen sind nicht Teil der gemeindlichen
Bauleitplanung.
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Zu 3.: Es wird auf das parallele Bebauungsplanverfahren verwiesen. Die Fldche soll sowohl fiir

einen offentlichen Spielplatz, also auch fiir Spiel- und Sporteinrichtungen der ortlichen integ-
rativen Einrichtung dienen.

Zu 4.: Es wird auf eine Stellplatzanalyse, welche im Zuge der Abstimmung mit Behérden beim
Bebauungsplanverfahren erstellt wurde, verwiesen. AE: 15:0

Abwidgung und Beschluss:

Der Marktgemeinderat stellt fest, dass von Seiten der Bevolkerung keine weiteren Stellungnah-
men vorgebracht wurden Er geht daher von ihrem Einverstédndnis mit der Planung aus.

AE: 15:0

2. Abwagungs- und Billigungsbeschluss:

Die Abwiégung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist somit abgeschlossen. Unter Einbeziehung der
heute gefassten Beschliisse billigt der Marktgemeinderat den vom Landschaftsarchitekturbiiro
griinfabrik, Aschau a. Inn, vorgelegten Entwurf der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Au
a.Inn“ mit Begriindung und Umweltbericht i.d.F.v. 10.12.2025.

Biirgermeister und Verwaltung werden beauftragt, in Abstimmung mit dem Landschaftsarchitektur-
biiro grﬁnfabrik

a) die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und
durchzufiihren sowie

b) die Behérden und sonstigen Triigerlnnen offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
AuRerung aufzufordern.

AE: 15:0

*** Ende
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