@ Gemeinde Unterreit

Auszug aus der Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates
am 4. November 2025

Samtliche 13 Mitglieder waren ordnungsgeman geladen. Hiervon waren 12 Mitglieder anwesend. Die
Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

5. 5. Anderung u. Erweiterung Bebauungsplan SO-Wildpark-Oberreith - -
Abwiagung, Billigung u. Auslegung. ‘

Herr Thomas Mittermair beantragte die 5. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes ,SO-Wildpark Oberreith”. Mit dem Vorhaben sollen die Verkehrs-

und Parksituation verbessert, neue Attraktionen geschaffen und die Zukunftsfahigkeit

des Parks gesichert werden.

In der Anlage finden sich die entsprechenden Unterlagen, insbesondere auch zur
Abwagung. ‘

Beschluss:

Vgl. Anlage.

12 dafiir : 0 dagegen

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

Gars a.lnn, den 12.11.2025
Verwaltungsgemeinschaft Gars a.Inn

Rét{mﬁ




Planungsbiiro:
Architekturbiiro Schwarzmoser, Gumpolding 6, 84428 Buchbach

Gemeinde Unterreit
GR-Sitzung am 04.11.2025 — TOP 5 6ffentlich — Anlage zur Niederschrift

5. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,SO-Oberreith-Wildpark*

1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragerlnnen 6ffentlicher Be-
lange (kurz: T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen.

2. Abwagungs- und Billigungsbeschluss bzgl. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Sachverhalit:

In seiner Sitzung vom 03.09.2024 beschloss der Gemeinderat die 5. Anderung und Erwelterung des Be-
bauungsplanes ,SO-Wildpark-Oberreith“. Die Gemeinde Unterreit sieht sich zu dieser Anderung veran-
lasst, da durch das Vorhaben die Verkehrs- und Parksituation verbessert, neue Attraktionen geschaffen
und die Zukunftsfahigkeit des Parks gesichert werden sollen.

Der genannte Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zum 23.07.2025 bekannt gemacht. Inv seiner
Sitzung am 01.07.2025 billigte der Gemeinderat den Entwurf i.d.F.v. 01.07.2025 und beschloss die erste
Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB, welche zum 23.07.2025 bekanntgemacht und vom 25.07.2025 bis
24. 08 2025 durchgefiihrt wurde.

1.1. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung von Behorden u. sonstigen T6B gem. § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

a) Behérden u. T6B ohne Riickmeldung:
Landratsamt Mthldorf a.Inn — Kreisfeuerwehrinspektion
Regierung v. Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
Amt f. Digitalisierung, Breitband u. Vermessung
Amt f. 1&andl. Entwicklung
Zweckverband zur Wasserversorgung der Taufkirchener-Gruppe
Gemeinnitziger Wasserverein Oberreith-Traunhofen e.V.
PYUR, Dt. Telekom u. Dt. Post AG
OMV Deutschland GmbH
Kreishandwerkerschaft Altétting-Mahldorf
Kreisheimatpfleger
Gemeinden Babensham u. Markt Gars a.lnn
Bund Naturschutz

Beschluss:
Der Gemeinderat stellt fest, dass seitens dieser Behérden u. T6B keme Stellungnahmen bei
der Gemeinde eingereicht wurden. Er geht daher von ihrem Einversténdnis zur Planung aus.

AE: 12:0

b) Riickmeldungen der Behérden u. T6B ohne AuBerungen zur Planung:
Landratsamt Mihldorf a.Inn — Immissionsschutz, Ortsplanung, Gesundheitsamt u. Verkehrswesen — Schreiben v.
19.08.2025
Staatliches Bauamt Rosenheim — Schreiben v. 06.08.2025
Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern — Schreiben v. 20.08.2025
bayernets GmbH — Schreiben v. 23.07.2025
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG — nach Fristablauf — Schreiben v. 27.08. 2025
Open Grid Europe GmbH — Schreiben v. 25.07.2025
Uniper Kraftwerke GmbH — Schreiben v. 19.08.2025
IHK far Minchen und Oberbayern — Schreiben v. 12.08.2025
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Handwerkskammer fur Miinchen u. Oberbayern — Schreiben v. 14.08.2025
Gemeinde Schnaitsee — Schreiben v. 25.07.2025
VG Kraiburg a. Inn — Schreiben v. 05.08.2025

- Amt f. Ernahrung Landwirtschaft u. Forsten — Schreiben v. 13.10.2025

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahmen zur Kenntnis. AE: 12:0

¢) Riickmeldungen der Behérden u. T6B mit fachl. Informationen u. Empfehlungen zur Planung:
Alle Stellungnahmen sind dem Gemeinderat inhaltlich bekannt, sie wurden mit der Ladung zur Gemein-
deratssitzung zugesandt.

Landratsamt Muhldorf a. Inn - Naturschutz mit Schreiben vom 19.08.2025

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen grundséitzlich keine Einwénde gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes. Einige Punkte im Bebauungsplan sind jedoch noch zu konkretisieren oder anzupassen,
sodass abschlieBend Zustimmung von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde erteilt werden kann:

* Die Schutzgiiter Klima und Flora & Fauna werden im Umweltbericht mit "keine Auswirkungen” belegt. Ge-
baudekdrper, Parkplatzflédchen etc. heizen sich aber zunehmend auf und durch die Fldachenversiegelung ge-
hen Lebensréume verloren, weshalb hier aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde eine "geringe Auswir-
kung" gesehen wird.

¢ Die Festsetzung 15.2 "Die féstgesetzten Béume sind fiir die Anzahl der Bdume gem. Pt. 4.3 anrechenbar”
kénnte ggf. missversténdlich verstanden und sollte daher konkretisiert werden. Die Baumpflanzungen im
Wildpark selbst kénnen nicht angerechnet werden.

* Es wird angeregt, die Festsetzung 15.5 dahingehend zu ergénzen, dass das Riickhaltebecken mit einer ge-
bietsheimischen, artenreichen Saatmischung aus der Herkunftsregion 16 "Unterbayer. Htigel- und Plattenre-
gion" angesét und ab 01.06. 2-3-schiirig geméht wird. , )

» Die Pflanzliste ist so abzuéndern, dass lediglich gebietsheimische Arten oder Arten aus angrenzenden Regi-
onen, bei denen eine klimabedingte natiirliche Einwanderung zu erwarten ist, erfasst sind. Entsprechend ist
die Roteiche (Amerika) z.B. durch Zerr- oder Flaumeiche zu ersetzen. Rosa multifiora ist ebenfalls durch
eine gebietsheimische Art zu ersetzen oder ersatzlos zu streichen.

« Die Stiel-Eiche sollte aus dem Waldmantel (Ausgleichsflache) gestrichen bzw. ersetzt werden (GroBbaum)

» Die Geb&udeerweiterung dstlich des Eingangsgebéudes bzw. westlich des Pavillons ist im Plan nicht fl&-
chenméaBig erfasst und diirfte somit in der Bilanzierung fehlen und ist entsprechend zu ergénzen.

« Die Eingriinungsfldchen sind zu bemal3en (zumindest eine Breitenvorgabe) oder genaue FlachengréBen
anzugeben. '

¢ Fldche Nr. 9.2 kann nur mit einem Faktor von 0,5 belegt werden, wenn ausreichend Vermeidungsmafnah-
men (Bepflanzung) festgelegt werden. Ansonsten ist hier der Faktor 1,0 zu wahlen.

* Die Eingriinung im Bereich des neuen Parkplatzes auf der Wiese mit dem AUsgangszustand G211 kann
nicht als Aufwertung angerechnet und gleichzeitig die Parkplatzflache mit dem Faktor 0,5 belegt werden, da
ansonsten die Minimierungsmaf3nahmen zu gering sind. Daher wird vorgeschlagen die Aufwertung (S. 15
Umweltbericht) zu streichen und die Hecke als zusétzliche MinimierungsmafBnahme als Begrtindung fir den
Faktor 0,5 heranzuziehen.

e Wenn die anderen Aufwertungen als Hecken mit dem Entwicklungsziel B112 und einer Mindestbreite von 5
m (3-reihig) festgelegt werden, kann hier ein héherer Wert angesetzt werden (B 112 = 10 WP -1 WP auf-
grund Stérungen/ Lage = 9 WP).

» Die Ausgleichsfléche ist mit dem Entwicklungsziel "alte Auspragung” anzusetzen (L63=12 WP~ 3 WP (ti-
melag) =9 WP).

o Im Plan ist das Entwicklungsziel Waldmantel teilweise falschllchen/ve/se mit W 14 angegeben. Dies /st zu
korrigieren.

» Die Bilanzierung, der Kompensationsbedarf und die Gré3e der Ausgleichsfiéche sind gemas den o.g. Anga-
ben entsprechend anzupassen. '

Es wird darauf verwiesen, dass die Ausgleichsfldchenmeldung beim Okofldchenkataster fiir die 4. A. des B-Pla-
nes (690 m?) noch ausstandig ist und darum gebeten, diese zeitnah nachzuholen.

Abwégqung und Beschluss: .
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Bzgl. der Schutzgiiter Klima, Flora
u. Fauna und bzgl. der Gebdudeerweiterung stlich des Eingangsbereiches fand vorab eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde statt.
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Folgende Punkte werden im Bebauungsplan ergédnzt:

e Unter Pt. 15.2 heifit es nun: die im Bereich der Parkplitze festgesetzten Baume sind fiir die
Anzahl der Bdume gem. Pt. 4.3 anrechenbar. ‘

¢ Unter Pt. 15.5 wird ergénzt: Es ist eine gebietsheimische, artenreiche Saatgutmischung aus
der Herkunftsregion 16 ,,Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion* zu verwenden. Die
Wiese ist 2-3 x pro Jahr zu méhen, die erste Mahd darf nicht vor dem 1.6. erfolgen. Das
Mizhgut ist 3 Tage liegen zu lassen und im Anschluss zu entfernen (kein Mulchen).

e Unter Pt. 15.6 Artenliste 1 werden die Roteiche (Quercus rubra) sowie die Biischelrose
(Rosa multiflora) gestrichen und folgende Baumarten ergénzt: Quercus cerris (Zerreiche)
und Quercus frainetto (Flaumeiche).

¢ Im Planteil wird die Eingriinungsfliche mit MaRen erganzt.

« die Stieleiche bleibt im Waldmantel gelistet, ihr Anteil reduziert sich von 5% auf 3%.

 Die Kompensation wird fiir den Wald neu ermittelt. Insgesamt ist dann eine Flache mit 3.089

"~ m? als Kompensation fiir den B-Plan nachzuweisen.

Die in der 4. B-Planinderung festgesetzten Bidume, 6stl. der Indoorhalle stehen im Bereich

von Gleisen einer Schmalspurbahn fiir die Besucher. Liegen Laub, Aste oder Steine auf den

Schienen kénnen die Ziige entgleisen. Daher hat der Betreiber dort keine Baumpflanzungen

vorgenommen. Linden und Pappeln wurden stattdessen auBerhalb des Planumgriffs der 5. B-

Planidnderung gepflanzt. Grundsitzlich sind Baum- und Heckenpflanzungen weiter 6stl. der

Indoor Halle in der 5. B-Planinderungen festgesetzt, sodass langfristig das Gebéude gut ein-

gebunden sein wird. _ ‘

> Ostlich der Indoorhalle wird in der Nihe der Schmalspurbahn aus Sicherheitsgriinden auf

zusitzliche Baumpflanzungen verzichtet. Die bestehenden Baume sind zu pflegen und zu er-

halten. Die Pflanzgebote aus der 4. Anderung werden daher nicht erganzt.

Unter 9.2 ist der Eingriff um den Schaubauernhof herum bilanziert, der durch neue Erschlie-

Rungsflichen entstehen kann. Um den Faktor 0,5 als geringe Eingriffsschwere zu belassen,

werden im BPlan im Abschnitt 15, Griinordnung, entsprechende Ergdnzungen vorgenommen.

Es wird auBerdem im Umweltbericht auf die im Wildpark festgesetzten Bdume entlang der Er-

schlieRungswege hingewiesen, die zu einer guten Durchgriinung fiihren werden.

> Die wegebegleitenden und neu festgesetzten Baume im Wildpark durchgriinen das Gelande

und binden den Schaubauernhof gut ein. Dies ist eine Minimierungsmafnahme und reduziert

die Eingriffsschwere. Zusétzlich wird ergénzt:

e Pt. 15.7: Im Bereich des Schaubauernhofes gem. Pt. 2.4.6 sind Wege und Platze wasser-
durchléssig herzustellen und auf ein MindestmaR zu reduzieren.

¢ Es sind 3 Biume |. Wuchsordnung oder 6 Bdume Il. Wuchsordnung gem. Artenliste 2 oder
6 Obstbidume zu pflanzen. ,

Die Eingriinung des Parkplatzes wird nur als notwendige Minimierungsmafnahme in Bezug

zum Sichtschutz und nicht als dkologische Aufwertung anerkannt, da die bestehende Exten-

sivwiese bereits wertvoll und als erhaltenswert einzustufen ist. .

Anders bei der Eingriinung am nérdlichen Parkplatz. Dort findet eine Aufwertung statt. Es

liegt dort nur artenarmes Griinland vor. Mit der ergénzenden Festsetzung einer mehrreihigen

Hecke kann die Aufwertung mit 6 Wertpunkten angesetzt werden.

« Die Ausgleichsermittiung wird im Bereich des dstlichen Parkplatzes und der Hecken ent-
sprechend angepasst.

¢ Unter Pt. 15.4 wird ergénzt: die Eingriinung um den nérdlichen Parkplatz herum ist mind.
3-reihig auszufiihren. '

« Unter Pt. 26 AusgleichsmaRnahmen heift es dann: der naturschutzrechtliche Ausgleich
gem. § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt in einem Umfang von 21.621 Wertpunkten

AE: 11:1

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Wasserrecht mit Schreiben vom 19.08.2025
Die angedeutete Versickerung des zusétzlich anfallenden Niederschlagswasser oder Einleitung in das Entwésse-
rungssystem ist fiir eine in dieser Hinsicht gesicherte ErschlieBung noch reichlich unkonkret. Da nicht
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unerhebliche Fldchen hinzukommen, ist zu kldren, ob ausreichend sickerfahiger Boden in erreichbarer Néhe vor-
liegt und wie die Versickerung maoglich ist (fléchig, Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung). Fiir eine andere
als eine flachige Versickerung ist auch eine schlilssige Begriindung anzugeben. Falls mehr als 1.000 gm Fléche
an eine Sickeranlage angeschlossen werden sollen, ist hierfiir auch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Abwidgung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Folgender Satz wird als Hinweis
aufgenommen: Die Niederschlagswasserversickerung ist als Schachtversickerung ausgefiihrt ‘
und erfolgt bzgl. der betroffenen Flidche erlaubnisfrei. Wegen des bindigen Oberbodens ist
eine Fléichénversickerung (Muldenversickerung) nicht méglich. . AE:12:0

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 19.08.2025.

Planung

Die Gemeinde Unterreit plant den bestehenden Wildfreizeitpark Oberreith nach Norden zu erweitern, um die
Parksituation durch zusétzliche Besucherparkplétze fir Pkw und Busse zu verbessern und innerhalb des beste-
henden Wildparks bauliche Erweiterungen zu ermdéglichen. Der Umgriff der Fldchennutzungsplanénderung ist ca. .
1 ha groB8 und umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 768, 775/2, 775 und 779, Gmk. Wang. Die beanspruchten Fla-
chen liegen sidlich des Ortsteils Oberreith und schlieSen unmittelbar nérdlich an das bestehende Wildparkge-
lénde an. Im Westen grenzt die StaatsstralBe St 2092, im Osten liegen landwirtschaftliche Fléchen. Im Zuge der
Flachennutzungsplandnderung sollen die genannten Erweiterungsflachen als Sondergeb/et mit Zweckbest/m-
mung ,Wild- und Freizeitpark” dargestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst neben dem genannten Erweiterungsbereich eine Teilflache
des Grundstiicks FI.-Nr. 778/0, Gmk. Wang. Im Zuge der Bebauungsplanénderung sollen im Umgriff des beste-
henden Wildparks der Kassen-, Kiichen- und Gaststéattenbereich erweitert, eine Indoorhalle sowie ein Lager- und
Wirtschaftsgebédude errichtet, zwei Betriebswohnungen erméglicht und ein Schaubauernhof mit Museum und in-
tegriertem Café realisiert werden.

Beriihrte Belange

Tourismus und Erholung

Die Standortvoraussetzungen fiir eine wettbewerbsféhige Tourismuswirtschaft sollen erhalten und verbessert
werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayem (LEP) 5.1 G). Gem. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18)
B VI 1(G) soll zur Sicherung der Wettbewerbsféhigkeit des Tourismus das Angebot weiter verbessert, aktualisiert
und saisonal stérker ausgeglichen werden. [...] Dabei sollen die Méglichkeiten des sanften Tourismus und die
Jregionaler Erlebniswelten” genutzt werden. In den nérdlichen Teilrdumen der Region soll die Erholungs- und
Tourismusfunktion ausgebaut [...] werden (RP 18 B VI 2.2 G, 4.7 G). Der Wildfreizeitpark Oberreith stellt ein
lberregional bekanntes Tourismus- und Freizeitangebot dar. Die Starkung des touristischen Angebots in der Ge-
meinde Unterreit steht damit im Einklang mit den aufgefilhrten Festlegungen.

Gemdl RP 18 B VI 2.4.2 (Z) sollen grof3e Freizeiteinrichtungen an ein leistungsfahiges Netz des &ffentlichen Per-
sonennahverkehrs und Individualverkehrs angebunden werden. Mit Blick auf den geplanten Ausbau des Ange-.
bots und der Anlagen fur den ruhenden Verkehr ist kiinftig von héheren Besucherzahlen auszugehen. Damit ge-
winnen Fragen der Erreichbarkeit des Wildparks sowohl im Individualverkehr (hauptséchlich Pkw- und Radver-
kehr) als auch im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) weiter an Bedeutung. Nach unserem Kenntnisstand
ist der Wildfreizeitpark derzeit nur unzureichend durch den OPNV erschlossen. Um den Besuchemn dennoch eine
attraktive Alternative zur Anreise mit dem Pkw zu bieten, bitten wir MaBnahmen zur Férderung des Radverkehrs
— bspw. durch die Schaffung von zusétzlichen und gesicherten Radabstellanlagen — zu priifen.

. Siedlungsstruktur: Fléchensparen, Reduzierung der Versiegelung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der Innenentwicklung und fldichensparen-
den Siedlungsformen Vorrang eingerdumt werden (vgl. LEP 3.2 Z und Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B
Il 1 (G)). Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie méglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter
Flachen verbessert werden. GeméR der vorliegenden Planung soll eine etwa 1 ha grof3e Fléche ausschlieflich
fir den ruhenden Verkehr genutzt werden. Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Verkehrsflachen
und Stellplétze sind aus landesplanerischer Sicht zu begriiBen. Dartiber hinaus regen wir an, MaBnahmen zur
Mehrfachnutzung der Parkplatzfldchen (bspw. durch den Einsatz von Photovoltaik-Uberdachungen) zu prufen
Ergebnis

Bei Berticksichtigung der aufgefiihrten Belange kann die Planung mit den Erforderissen der Raumordnung in
Einklang gebracht werden.
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Abwigung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Durch die Anlage von Wirtschafts-
wegen auBerhalb des Geltungsbereichs in der jiingsten Vergangenheit wurde die Erreichbar-
keit des Wildparks fiir den Radverkehr bereits verbessert. Grundsétzlich sind innerhalb des
Bebauungsplanes bereits mobile Fahrradstdnder und PV-Anlagen vorhanden. AE: 12:0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim mit Schreiben vom 06.08.2025.

1 Wasserwirtschaftliche Priifung

Starkniederschldge und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum vorhersehbare Ereignisse, die
aber bei realem Auftreten sehr groRe Schéden hervorrufen kénnen. Starkregenereignisse kbnnen flachende-
ckend tiberall auftreten und werden voraussichtlich durch die Klimaanderung an Héufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle Moglichkeiten zur Minimierung der
potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in ge-
plante Gebéude bis zu den relevanten Hohen zu verschlieBen. AuSerdem muss durch entsprechend angepasster
Nutzung der tieferliegenden Réaume sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvolles Inven-
tar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit
zu fordem ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, Die Aufnah-
meféhigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
représentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flachendeckend zulassen,
ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten
Flidchen aufzustellen. Es reicht nicht aus, die Grundstiickseigentiimer zur dezentralen Regenwasserversickerung
zu verpflichten. Schiitzende Deckschichten diirfen nicht durchstoBen werden. Bei schwierigen hydrologischen
Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch
Griinddcher) genutzt werden.

Es ist fiir das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die Wasserbilanzgré8en Direktab-
fluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung im Baugebiet sind dem unbebauten Refe-
renzzustand anzugleichen.

2 Folgerungen fiir die Bauleitplanung v

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren kann die Gemeinde Unterreit
im Rahmen der Bauleitplanung durch Festsetzungen und Hinweise einen wesentlichen Beitrag zur Sicherheit der
Bdrger leisten. Hinsichtlich der genannten Gefahrdung halten wir folgende Festsetzungen fiir notwendig:

2.1 Starkniederschlédge

Die RohfufSbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebdude muss mindestens 25 cm (iber der héchsten
Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. '

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auf-
triebssicher, dies gilt auch fiir Kellersffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchfihrungen efc.).

Sollten Lichtgrében fiir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruie-
ren, dass weder Grundwasser noch Oberfléchenwasser zutreten kann.

Wir empfehlen im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung (s.u.) zusétzlich die Begriinung von Flachdéchern
festzusetzen: Die Gemeinde kann ebenso freizuhaltende Fldchen fiir die Wasserwirtschaft zur Verdunstung,
Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen Parzellen festsetzen. Wir empfehlen der
Gemeinde, tiber der geplanten Retentionsfléche im Osten des Plangebietes, hiervon Gebrauch zu machen (vgl. §
9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB).

Auch fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik angemessen beriick-
sichtigt werden. Wir méchten daran erinnern, dass die Kanalisation bei einem Starkregenereignis in der Regel
bereits nach kurzer Zeit iiberlastet ist. Dies kann zum Beispiel Gber freizuhaltende Notwasserwege in Form einer
Mulde geschehen.

2.2 Niederschlagswasserbehandlung

Zur Niederschlagswasserbehandlung bitten wir die Stellungnahme der Fachkundlgen Stelle fiir Wasserwirtschaft
am Landratsamt Miihidorf a. Inn vom 30.07.2025 zu beachten.

3 Hinweise

3.1 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen.
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Hierzu méchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bau-
leitplanung” sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung* fiir ein klimaangepasstes Regenwas-
sermanagement aufmerksam machen. Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung (Link)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen (weitere Informationen: www.elementar-
versichern.de). ‘

Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebéudeplanung. -

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor Klimadnderungen zu leisten,
sind Flachdécher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs- und Versickerungs-
anlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens
nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu
bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,,Bodenkundli-
che Baubegleitung — Leitfaden fiir dle Praxis* des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN
19639 zu beachten.

Abwégung und Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis.

Bzgl. 2.1 Starkniederschlédge wird folgender Text als Hinweis iibernommen:

Die Geb&ude sind bis zur Oberkante des RohfuBbodens im EG wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschéichte, Zugéange,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses sollte mindestens 25 ¢cm {iber der hangseitig
h6chsten Geldndehdhe im Bereich des Bauvorhabens liegen. Soweit dies an der vorhandenen
Topografie nicht méglich ist, sind geeignete MaRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergrei-
fen (z.B. Lichtschichte wasserdicht ausfiihren und héher setzen, MaRnahmen durch Freifli-
chengestaltung, usw.).

Bzgl. 2.2 Niederschlagswasserbehandlung wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des
Landratsamtes Miihldorf a. Inn — Wasserrecht verwiesen.

Zu Pkt. 3.1. Informationen zu Hochwasser und Versicherungsschutz. Die Empfehlung einer
Elementarversicherung wird in den Hinweisen ergénzt.

Pkt. 3.2 Vorsorgender Bodenschutz wird in die Hinweise iibernommen. AE: 12:0

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 24.07.2025 und vom 03.09.2025
Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Néhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkma/er
D-1-7839-0028 ,,Siedlung der rémischen Kaiserzeit*

2017 konnten zudem unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einige Strukturen
im DGM [erg. Fischer: Digitales Geldndemodell] beobachtet werden, bei denen es sich moglicherweise
um Reste vorgeschichtlicher Grabhiigel handelt.

Aufgrund der Siedlungsgiinstigen Lage und der Denkméler im Umfeld sind im Geltungsberelch des Be-
bauungsplans weitere bisher unbekannte Bodendenkmaéler zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich unter http.//www.denk-
mal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dartiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir

Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bay-
em.de/od/wms/qdifv1/denkmal. Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,
sondem um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestérte
Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Plétze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden,
vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
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angemessen Riicksicht. Art. 83 Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmdiler sind nachrichtlich

in der markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu ibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf
die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, §.9 Abs. 6 BauGB) und im zugehdrigen Kar-
tenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmalpflege entnehmen
Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg e/kommunale_bauleitpla-
nung/2018_broschuere _kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu liber-
nehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. '

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formu-
lieren. ' '
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Solite nach Abwégung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstan-
dig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine

" vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhdngig von Art und Umfang der Bodendenkméler einen erhebli-
chen Umfang annehmen und milssen frithzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller
erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen
fiir Durchfiihrung und Dokumentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter
httos://www.bifd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanw ender/dokuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur all-
gemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Baule/tplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Sehr geehrte Frau Fischer, vielen Dank fiir Ihre Nachricht und Ihre Rickfragen. ‘Wie von Ihnen korrekt beschrie-

ben, liegt das Bodendenkmal D-1-7839-0028, Siedlung der romischen Kaiserzeit, auf FistNr. 633 der Gmkg. Els-
beth. Die als Grabhiigel interpretierten Strukturen liegen unmittelbar nérdlich des Planungsbereichs auf FIstNr.
934 und 935 der Gmkg. Wang Da deren Auswertung noch nicht abgeschlossen ist, sind sie zum aktuellen Zeit-
punkt noch nicht als Bodendenkmal ausgewiesen und 6ffentlich einsehbar. Bei der Fléche des eingereichten Be-
bauungsplans handelt es sich aus bodendenkmalfachlicher Sicht um eine Vermutungsfldche. Sowohl! die Sied-
lung der rémischen Kaiserzeit als auch die Grabhiigel miissen im Kontext ihrer Kulturlandschaft betrachtet wer-
den. Die tatsachlichen Ausmalle der rémischen Siedlung sind bis dato unbekannt. Zudem sind in ihrem Nahbe-
reich typischerweise ein StraBensystem sowie ein Bestattungsplatz angelegt worden. Bei den Hiigeln aus vorge-
schichtlicher Zeit handelt es sich um bisher sechs erkannte Strukturen. Diese kénnen Teil eines sogenannten
Grabhiigelfeldes sein, welches sich tiber eine gro3e Fldche mit unzéhligen Einzelhligeln sowie Gruppen er-
streckt. Eventuell sind sie die Reste eines solchen zudem auch die drei Hiigel des Bodendenkmals D-1-7839-
0027 in nordéstlicher Richtung gehéren. Aus dieser Zeit muss dementsprechend auch mindestens eine Siedlung
im ndheren Umfeld angelegt worden sein. '

Der Bereich der o.g. Planung liegt dem archéologischen Befund nach in einem siedlungsgtinstigen Gebiet, wel-
ches seit der Vorgeschichte aufgesucht wurde. Die Siedlung aus rémischer Zeit muss in ein StraBensystem ein-
gebunden gewesen sein und ihre Ausmal3e sind wie die des Grabhigelfeldes nicht abschliel3end geklért. Aus
diesen Griinden sind im Gebiet des Bebauungsplans weitere bisher unbekannte Bodendenkméler zu vermuten.
Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte
Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmall beschrénken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne inshesondere die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Plétze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung zu berticksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden,

Seite 7von 11



vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ange-

messen Ricksicht. Art. 83 Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkméler sind nachrichtlich in der

markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung aufzufiihren sowie auf die

besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Karten-

material ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3). [Anm. Fischer Hinweise auf

Link gekiirzt; s.o] -

Wirbitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu iiber-

nehmen: -

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche

Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bel der

zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulie-

ren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise: . _

- Im Falle einer Erlaubniserteilung (iberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die Denkmalvermutung
durch eine archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenab-
trags fiir private Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen,
sowie fiir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter: 200526 bifd_denkmalvermutung flyer.pdf (bay-
em.de)

- Sollte nach Abwégung aller Belange keine Mogllchkelt bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollsténdig
oder in grofen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der
Vorhabentréager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in
der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Bodendenkméler einen erheblichen
Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erfor-
derlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu berticksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir
Durchfithrung und Dokumentation archédologischer Ausgrabungen finden Sie unter https: //WWW blfd.bay-
emn.de/mam/information und_service/fachanwender/dok uvorgaben april 2020.pdf.

[Anm. Fischer: Hinweis auf Riickfragen geklirzt]

Abwidgung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Als Aufnahme zu den Hinweisen

im Bebauungsplan wird vorgeschlagen:

Fiir Bodeneingriffe im mittelbaren Umfeld der Bauvorhaben
- Gebéaude Fa2, Falknerei, Lagergebaude
- Gebdude Id, Indoorhalle, ‘
- Gebaude Wg, Wirtschaftsgebidude, Hausmeister
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen.

‘Im Ubrigen gilt fiir BaumaBnahmen in Bezug auf die restlich verbleibende Fliche die Melde-
pflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, dies un-
verziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbelten die zu dem Fund gefiihrt haben.
Begriindung:

Im Rahmen der Beteiligung der Triger éffentlicher Belange hat das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege mit Stellungnahmen zuletzt vom 03.09.2025 auf bereits vorhandene Denkmal-
funde im ndheren Umfeld als Bodendenkmal hingewiesen. Das Landesdenkmalamt regte daher
an, eine generelle Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen.

Nach Auffassung des Gemeinderats ist der Umgang mit etwaigen Bodendenkmailern differen-
zierter zu betrachten:

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst im Wesentllchen zwei Komplexe: Zum einen die Er-
weiterung in Bezug auf die bereits heute arrondierten und versiegelten Flichen. Zum anderen
sollen im Siidosten zwei weitere Baukorper, etwas abgesetzt vom Bestand entstehen.

In Anbetracht des Umstandes, dass in Bezug auf die lediglich vorzunehmende Nachverdich-
tung bzw. Anbauten an bereits vorhandene bauliche Anlagen nicht mit Bodendenkmailern
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gerechnet werden kann (nachdem sich auch in der Vergangenheit hier keinerlei Bodendenk-
méler im Rahmen der Bauarbeiten auffinden konnten) erscheint es angemessen, auch unter
Beachtung der Eigentumsgrundrechte des Grundstiickseigentlimers auf Art. 8 BayDSchG zu
verweisen. Danach ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, im Rahmen der Bauausfiihrun-
gen darauf zu achten, dass im Rahmen einer ordnungsgemaéfen Baustellenabwicklung Boden-
denkmiler, sofern sie aufgefunden werden, unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesdenkmalamt angezeigt werden. Die weiteren Pflichten ergeben sich aus Art. 8
BayDSchG.
In Bezug auf MaRnahmen, die im Wesentlichen eine Erweiterung des bereits vorhandenen Be-
stands darstellen, erscheint diese Erlaubnispflicht nicht sachgerecht zu sein. In diesem Teilbe-
reich wurde bereits der Oberboden umfassend abgetragen im Rahmen der bereits durchge-
flihrten BaumaBnahmen. '
Fiir den siid6stlichen Teilbereich
- Gebaude Fa2, Falknerei, Lagergebaude
- Gebdude Id, Indoorhalle,
- Gebiude Wg, Wirtschaftsgebdude, Hausmeister
soII hingegen die Erlaubnispflicht aus Art. 7 BayDSchG gelten.
Unter Einbeziehung der privaten und &ffentlichen Belange kommt das Gremium zu dem Ergeb-
nis einen Teilbereich unter die Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG zu stellen und anderer-
seits die Allgemeinpflicht nach Art. 8 BayDSchG fiir den librigen Teilbereich festzulegen.
AE: 12:0

Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 17.07.2025.
Gegen die o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.
In dem von Ihnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Kabel
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und links zur Trassenachse.
Die Leitung nebst Zubehér ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sing,
. da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Béume und tiefwurzelnde Stréu-
cher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmal3-
nahme durchzufilhren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt tiber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen Bau- und Bepflan-
zungsheschréankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben Jjeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt inshbesondere fiir Stralen- Wegebaumal3nahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewés-
ser und Aufforstungen.
Kabelplanung(en)
Zur elektrischen Versorgung des gep/anten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverle-
gung ist in der Regel nur ln Gehwegen, Versorgungsstre/fen Begle/tstre/fen oder Grinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich.
Im iiberplanten Bereich befmden sich Anlagenteile der Bayemwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt wer-
den. Filr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralSenbautréger
und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgtiltigen Trasse verlegt werden kGnnen.
Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und H6hen:

. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguiltigen Hohenanga-

ben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieBungstréger (Gemeinde) abzustecken.
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Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stel-
len, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.
Fir Kabelhausanschliisse dtirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vor-
zulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit oder
eines erhGhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewdinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des
Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.
Ausklinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online (iber unser Planauskunft-
sportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: '
www.bayernwerk-netz.de/de/energie- serwce/kundenservme/planauskunftsportal html.

. Abwégung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die bestehende Transformatoren-
station wird ergénzt. Die bestehende Trasse wird bei der Bauausfiihrung beriicksichtigt wer-
den. AE: 12:0

Leonet mit Schreiben vom 24.07.2025.
In der Néhe des von Ihnen angefragten Gebietes befindet sich eine Trasse der LEONET GmbH. Plan siehe An-
hang. Wir méchten darauf hinweisen, dass ein méglicher Toleranzbereich von bis zu 1m bestehen kann.

Abwaégung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Die bestehende Trasse wird bei
der Bauausfiihrung berlicksichtigt werden. : AE: 12:0

NGN Fiber Network GmbH u. Co. KG mit Schreiben vom 23.07.2025.

Durch die oben genannte Mainahme kommen Sie in den Schutzstreifen unserer Anlagen (Fernleitungsnetz fiir
Telekommunikation). Sie erhalten unsere entsprechenden Planunterlagen zur Information und zur Beachtung.
Der Beginn der Arbeiten im Bereich unseres Schutzstreifens ist zwei Wochen vorher bei uns anzumelden. Wir
stehen Ihnen zur Kldrung technischer Fragen und fiir eine evtl. notwendige Trasseneinweisung bzw. Absprache
vor Ort (ggf. gegen Kostenerstattung) zur Verfiigung. Die zur Verfiigung gestellten Planunterlagen sind bei lhren
Arbeiten unbedingt zu berticksichtigen. Unterschiedliche Leitungstiefen und/oder Anderungen im Verlauf der Lei-
tungen / Leerrohre begrtinden kein Mitverschulden der NGN Fiber Network GmbH & Co. KG bei Beschdadigungen
der Anlagen.

Deshalb sind im Bereich von Kreuzungen und/oder Parallelverlauf mit NGN-Anlagen Lagebestimmungen unserer
Trasse vorzunehmen. Dabei ist beim Parallelverlauf ein Mindestabstand von 1 m zur NGN-Telekommunikations-
trasse einzuhalten. Nachdem Ihre Mal3nahmen beendet sind, bitten wir Sie uns die Bestandsplédne im MaR3stab
1:1000 fiir Kreuzungs- bzw. Querungsstellen NGN in digitaler Form zur Verfiigung zu stellen.

Als Anlage zum Schreiben ist das Merkblatt ,,Hinweise zum Schutz unterirdischer Glasfaseranlagen® beige-
fugt, welches zu beachten ist. Die Einhaltung der genannten Bedingungen ist von Ihnen zu (iberwachen.

Wir bitten Sie, uns den Erhalt der Planunterlagen schriftlich per E-Mail zu bestétigen.

Der AN [Auftragnehmer?] muss sich alle Kenntnisse verschaffen, welche die sichere Bewiiltigung der auszufiih-
renden Arbeiten voraussetzt. Insbesondere ist er verpflichtet, sich Gewissheit iiber den Verlauf aller moglichen
Le/tungen zu verschaffen, bevor mit dem Bau genommen wird. Hilft eine nur in der allgemeinen Form eines Lage-
plans erfolgte Auskuntft des zusténdigen Versorgungsunternehmens dem AN [Auftragnehmer?] nicht vollsténdig
weiter, hat sich der Tiefbauunternehmer die erforderliche Gewissheit selbst durch entsprechend geeignete Maf3-
nahmen die unter Verzicht auf den Einsatz schwerer Geréte - wie z.B. Bagger - vorgenommen werden miissen,
zu verschaffen, etwa durch Probebohrungen oder Ausschachtungen von Hand in dem Bereich, den seine Tief-
baufirma ausheben will (BGH, Urteil vom 20.12.2005, Az.: VI ZR 33/05).

Abwéqgung und Beschluss: _

Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Das Merkblatt zum Schutz unterir-
discher Glasfaseranlagen wird im weiteren Verfahren beachtet werden. Die Verpflichtung, die
NGN Fiber Network GmbH u. Co. KG fristgerecht liber den Baubeginn zu informieren, und die
Ubergabe digitaler Bestandspldne wird im entsprechenden stddtebaulichen Vertrag mit aufge-
nommen. ' AE: 12:0 -
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Aus unserer Sicht bestehen ggu. dieser Planungen keine Bedenken, sofern auf dem gesamten Planungsgebiet
landwirtschaftliche Emissionen in Form von Lérm, Staub, Gertichen, Erschiitterungen sowie Insektenzuflug, die
infolge der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzfléchen und Betrieben entstehen, uneinge-
schrankt geduldet werden.

Diese Duldungsverpflichtung sollte in den textlichen Hinweisen festgehalten werden.

Abwigung und Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt diese Stellungnahme zur Kenntnis. Folgender Text wird als Hinweis
aufgenommen: Die Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke haben die iibliche Bewirtschaf-
tung (Pflege, Diingung und Ernte) der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und
die damit verbundenen Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu dulden, soweit sie nicht iiber das
emissionsrechtlich Zuldssige hinausgehen. Eine entsprechende Verpflichtung wird zudem im -
stidtebaulichen Vertrag ergénzt werden. AE: 11:0

(GR Huber Willibald abwesend)

1.2. Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen bzw. Bedenken u. Anregungen:

Abwigung und Beschluss:
Der Gemeinderat stellt fest, dass von Seiten der Bevélkerung keine weiteren Stellungnahmen
vorgebracht wurden. Er geht daher von ihrem Einverstindnis mit der Planung aus.

AE: 12:0

2. Abwigungs- und Billigungsbeschluss:

Die Abwigung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB ist somit abgeschlossen. Unter Einbeziehung der
heute gefassten Beschliisse billigt der Gemeinderat den vom Architekturbiiro Schwarzmoser, Buch-
bach, vorgelegten Entwurf der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,S0-Wildpark-
Oberreith“ mit Begriindung und Umweltbericht i.d.F.v. 04.11.2025.

Burgermelster und Verwaltung werden beauftragt in Abstimmung mit dem Architekturbiiro Schwarz-
moser:

a) die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und
durchzufiihren sowie

b) die Behdrden und sonstigen Tragerinnen offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur
AuRerung aufzufordern.

*+ Ende ***

AE: 12:0
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