GEMEINDE UNTERREIT

Landkreis Muhldorf am Inn

5. ANDERUNG und ERWEITERUNG
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

»90 - WILDPARK - OBERREITH*

Umweltbericht
Fertigungsdaten:
Satzung iidFv.
2. Fassung i.d.F.v. (Entwurf) 04.11.2025
1. Fassung i.d.F.v. (Vorentwurf) 01.07.2025

Integrierte Griinordnung:

Regine Miiller Landschaftsarchitektin
FinkenstralRe 14 1/2
85665 Moosach
Tel: 08091/7766
E-MAIL: reginemueller@t-online.de




UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:,, SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

1. Einleitung

Die Gemeinde hat am 03.09.2024 die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "SO-
Wildpark-Oberreith" beschlossen.

Geplant werden Anbauten an bestehende Gebdude, ein neues Wirtschaftsgebdude, weitere
Unterstande fiir Tiere, ein neuer Dreiseit-Schaubauernhof sowie die Erweiterung der Parkplatze
fiir Busse und PKWs.

Durch die Erweiterungen konnen insgesamt Abldufe optimiert, die Bevorratung von Futter
vergroRert und die Millentsorgung besser organisiert werden. AuBerdem ist geplant, durch einen
Schaubauernhof das Angebot fiir die Besucher zu erganzen.

In einem Parallelverfahren wird mit der 18. FNP-A die nérdliche Erweiterung des Sondergebietes
Wildpark durchgefiihrt. Diese betrifft die Parkplatzerweiterung

Der Bebauungsplan beinhaltet sowohl die Parkplatzerweiterung entsprechend der 18. FNP-A als
auch Veranderungen im Umgriff der 10. FNP-A und der 4. B-Plandnderung vom 5.9.2017.

Der Bebauungsplan wurde erstellt vom Architekturbiiro Christa Schwarzmoser, Gumpolding 6,
84428 Buchbach.
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Im Folgenden werden die einzelnen Schutzgiiter beschrieben, mogliche Auswirkungen durch die
Planung betrachtet und daraus MalRnahmen zur Konfliktminderung abgeleitet und festgesetzt. Es
wird der Eingriff bewertet, der Kompensationsumfang ermittelt und der erforderliche
Ausgleichsflachennachweis erbracht.
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Grundlagen dafir sind

- das Fachinformationssystem vom Landesamt fiir Umwelt (FIS Natur)
- der Umweltatlas Bayern

- BayernAtlas

- Denkmalatlas

- eigene Kartierungen

Nach Riicksprache mit der uNB, Landkreis Mihldorf a. Inn konnte auf eine Relevanzprifung zur saP
verzichtet werden. GemalR Umweltdaten sind keine frei lebenden, geschitzten Tierarten dort
anzutreffen. Die Tiergehege und das gesamte Umfeld des Wildparks werden intensiv genutzt.

Erganzungen im Zuge der Entwurfsfassung sind in blau geschrieben.

1.2 Allgemeine Bestandsbeschreibung

Das Veranderungsgebiet liegt siidwestlich der Ortschaft Oberreith, Gemeinde Unterreit. Die
Ortschaft Oberreith hat sich im Vergleich zum ersten Flachennutzungsplan wenig verandert.
Hingegen ist der Wildpark kontinuierlich gewachsen und erstreckt sich auf einer Lange von ca. 700
m vom Ort bis in den sidlich gelegenen Wald hinein. Die Erweiterungen wurden bisher
umweltvertraglich vorgenommen. Wege und Platze sind in wassergebundenem Belag hergestellt.
Versiegelte Flachen sind auf das unbedingt notwendiges MaR reduziert, wie standig genutzte
Zufahrten oder der Haupteingangsbereich. Hecken und Bdaume jungen bis mittleren Alters
entwickeln sich und binden das Gelande gut in die Landschaft ein.

Der Wildpark liegt verkehrsgiinstig direkt an der StaatsstraRe 2092, die wiederum ca. 8 km stdlich
in die B 304 anschliel3t. Damit ist der Wildpark von allen Richtungen her gut zu erreichen. Er hat
eine Uberregionale Bekanntheit und wird als beliebtes Freizeitangebot gern aufgesucht. Daher ist
es aber auch auRerordentlich wichtig, ein gutes Parkplatzangebot vorzuhalten und die Angebote
laufend zu erweitern.
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Der Wald steht auf dem nérdlichsten Endmorandenwall der durch die Wirmeiszeit gebildet
wurde. Die Wildgehege liegen relativ ebenmalig an deren Auslaufer auf offenem Geldnde. Sie
liegen ca. auf 513 m .NN. Mit ansteigendem Geldnde beginnt auch gleich der Wald. Ein
Aussichtsturm markiert den hochsten Punkt bei ca. 545 m UNN. Das Geldande im Wald ist sehr

bewegt.
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aus der topographischen Karte, BayernAtlas

1.3 Umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachplanen — fiir das Gemeindegebiet
Im Landesentwicklungsprogramm (LEP v. 1.09.2013) heil3t es: 3. Siedlungsstruktur

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs-
und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergdnzend kann auf der Grundlage
interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflaichen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn {(...)
- In einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jliingeren Vergangenheit

durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errichtet werden darf.
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- Eine Uberortlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende
Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf
dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.

Im Regionalplan Nr. 18 (Stand 2018) finden sich fiir den Untersuchungsraum keine besonderen
Hinweise.

Im Flachennutzungsplan wird das Sondergebiet Wildpark erstmalig in der 4. Flachennutzungs-
plandnderung im Jahr 2001 ausgewiesen. Es hat bis jetzt, zur 18. FNP-A, laufend Erweiterungen
gegeben. Eine umfassende Eingriinung wird in allen Anderungen festgesetzt.

4
* CHRISTA SCHWARZMOSER ARCHITEKTIN GUMPOLDING & 84428 BUCHBACH

18. Anderung des Flachennutzungsplanes — Deckblatt 1:5000

Darstellungen:

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

[ & ]
: Erweiterungsflachen
—

Verkehrsflache

18. FNP-A, in der 2. Fassung vom 04.11.2025
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Der bisher giiltige Bebauungsplan, in der 4. Anderung und Erweiterung, wurde am 5.9.2017
beschlossen. Innerhalb des damals festgesetzten Umgriffs finden die baulichen Veranderungen

statt.
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2. Untersuchung und Bewertung der Nutzungsanderungen im Einzelnen

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen

a) Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter
b)

<)

2.1.  Schutzgut Boden und Geomorphologie

2.1.a Bestand

GemaR Ubersichtsbodenkarte liegen im Untersuchungsraum wertvolle Braunerden. Es
sind fruchtbare Boden. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden daher
Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Der Untergrund ist lehmig, schluffig.

Die Tiergehege sind Weideflachen. Allerdings zeigen sich durch die ganzjahrige, intensive
Nutzung mit Uberwiegend punktueller Belastung durch Tierhufe bei dem lehmigen
Untergrund schnell Verdichtungen mit Staundsse. Der Oberboden kann sich dadurch nur
schwer regenerieren. Es ist aber wahrnehmbar, dass man sich dessen bewusst ist und
durch Weidenwechsel und HerdengroRe laufend reagiert wird.
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2.1b

2.1.c

Obersichtsbodenkarte 1:25,000: 30b ]

b
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aus dem Umweltatlas

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

> Das erweiterte Parkplatzangebot fiihrt dazu, dass Flachen befestigt und wertvoller
Oberboden beseitigt werden muss, ebenso der geplante Schaubauernhof, der mit neuen
Wegen angebunden werden muss.

> Die Um- und Anbauten wirken sich nicht auf den Boden aus. Sie liegen in bereits
Uberbauten oder befestigten Flachen. Es sind insgesamt ebenerdige MaRnahmen
vorgesehen. Daher finden nur geringfiigige Bodenveranderungen statt.

> der Schaubauernhof ist auf einer Flache geplant, die als intensives Griinland bewirt-
schaftet wird. Der regelmaRige Gilleeintrag beeintrachtigt die Bodenstruktur. Eine
Extensivierung der Wiese, in Verbindung mit dem Neubau sind daher kaum zusatzliche
Belastungen fiir den Boden.

> Der Schaubauernhof wird auf relativ ebenen Geldande geplant. Bodenerosionen sind
nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Konfliktminderung

> Die bestehenden ErschlieBungsstrafen werden fiir die Parkplatzerweiterungen genutzt.
Die kompakte Anordnung erméglicht insgesamt einen flaichensparenden Eingriff.

> Um Bodenschaden zu vermeiden, wird auf die Einhaltung der DIN 18915 und das
Merkblatt zur Bodenkundlichen Baubegleitung verwiesen.

> Uberschiissiger Oberboden ist auf den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
wieder aufzubringen.

Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Boden: geringe Auswirkungen
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Der Wildpark liegt in einem von Ost nach West offenem Gelande. Es wird gut durchliftet.

Die bestehenden Parkplatzflachen sind in wassergebundenen Belag oder mit Schotter-
rasen hergestellt und mit Baumen bepflanzt. Die Parkplatzflachen heizen sich insgesamt

> Neue Fahrbahnen und Parkplatze kénnen sich im Vergleich zu Wiesen starker aufheizen.

> Der Schaubauernhof liegt inmitten freier Flachen. Bei starken Westwinden kann es dort

> Es ist darauf zu achten, dass die Versiegelung der neuen Verkehrs- und Parkplatze auf
ein Mindestmal’ reduziert wird und weiterhin im Wechsel von wassergebundenen Belag

> Der Schaubauernhof ist gut einzugriinen. Es ist darauf zu achten, dass aullen keine offe-

Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Klima und Lufthygiene: keine Auswirkungen

2.2, Schutzgut Klima und Lufthygiene

2.2.a Bestand
nur geringfligig auf.

2.2.b Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
zu Verwirbelungen kommen.

2.2.c  MaRnahmen zur Konfliktminderung
und Schotterrasenflachen, je nach Nutzungsintensitat, gearbeitet wird.
nen Boden liegen.

23 Schutzgut Oberflachenwasser und Grundwasser

2.3.a Bestand

Im Umfeld vom Wildpark und vom Ort Oberreith gibt es keine Oberflaichengewdasser. Der
Reitertalgraben flieRt ca. 1 km Ostlich vorbei.

Im Wildpark liegen kleinere kiinstlich angelegte Teiche. Sie werden mit dem Uber-
schusswasser der Trinkwassergewinnung von Unterreit versorgt, gereinigt und geordnet
wieder abgeleitet.

Ein grolRes Trinkwasserschutzgebiet liegt nordlich von Oberreith. Das Untersuchungsgebiet
liegt auRerhalb.

Der Wildpark und die Ortschaft Oberreith liegen in keinem ausgewiesenen
wassersensiblen Bereich.

Es gibt, gemall Risikokulisse im Umweltatlas, Hinweise zu unterschiedlichen
Uberschwemmungsgefahren auf dem Geliande. Bedingt durch den lehmigen
Untergrund und der bewegten Topographie kann es zu Aufstauungen kommen. Die
Ost-West gefiihrte Erschliefungsstralle liegt in einer Senke. Von Norden und
von Siiden gelangt Oberflachenwasser dort hin und kann bei Starkregenereignissen zu

Riickstau flihren. Regenwasser von den Gebauden wird gesammelt und zu einem grol3en
Sickerschacht im Osten des Wildparks geleitet. Er ist im Bereich von kiesigem Untergrund
gesetzt und kann das Wasser aufnehmen und versickern.
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Aus dem Umweltatlas, mit Darstellung der Risikokulisse 2024

2.3. b Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

> Der Untersuchungsraum ist Uberwiegend nach Norden exponiert. Dort sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

> Die ErschlieBungsstrafle mit den angelagerten Gebauden und der beabsichtigten
Parkplatzerweiterung liegen in der Senke. Die Erweiterung der Gebaude kann eine
Barrierewirkung fiir abflieRendes Oberflachenwasser zur Folge haben.

> Eine weitere Befestigung fiihrt zu schnellerem Oberflachenablauf und in der Senke zu
Rickstaugefahr.

> Verlagerung von Oberflachenwasser auf benachbarte landwirtschaftliche Flachen.

2.3.c  MaRknahmen zur Konfliktminderung

> Es ist darauf zu achten, dass Parkpldtze in Schotterrasen hergestellt werden, damit
moglichst viel Riickhaltevermoégen erhalten bleibt.

> Bei der Parkplatzerweiterungsfliche im Osten ist darauf zu achten, dass das
Oberflachenwasser geordnet abgeleitet, in Mulden oder einem Regenriickhaltebecken
aufgenommen werden kann.

> Bei den baulichen Erweiterungen wird darauf geachtet, dass durch Starkregen-
ereignisse keine Barrierewirkung entsteht und das anfallende Regenwasser geordnet
abgeleitet wird.

Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Oberflaichenwasser und Grundwasser:
geringe Auswirkungen

2.4 Schutzgut Landschaftsbild
2.4.a Bestand
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24.b

2.4.c

Die Ortschaft Oberreith hat sich in den letzten Jahren baulich kaum verdndert bzw.
vergroRert. Sie ist kompakt und gut eingegriint. Sie liegt auf einer Kuppe und ist von
landwirtschaftlicher Flache umgeben.

Der sudliche Endmoranenwall ist bewaldet und begrenzt dort, gut wahrnehmbar, das
Landschaftsbild.

Der Wildpark ist am Wald angelagert und mit seinem Aussichtsturm schon von Weitem
sichtbar.
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aus der topographischen Karte, BayernAtlas

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

> Es gibt nur noch eine schmale Trennung zwischen der Ortschaft Oberreith und den
Parkplatzerweiterungsflachen.

> Durch die Parkplatzerweiterung kann aber auch vermieden werden, dass an anderer
Stelle, z.B. westl. der Staatsstralle, die dringend notwendigen Parkplatze entstehen und
diese landwirtschaftlichen Flachen verkleinern. Das gesamte Wildparkgeldnde, einschl.
Parkplatzen bleibt kompakt.

> Die Bauflachen liegen innerhalb des bestehenden Wildparks und fligen sich dort
zwischen den bestehenden Gebduden gut ein.

> Der Schaubauernhof wird exponiert stehen, aber in Grundriss und Gebaudeform als
landwirtschaftliches Gebaude erkennbar sein und damit wenig beeintrachtigen.

MaRnahmen zur Konfliktminderung

> Die Ortschaft wird durch eine festgesetzte Hecke und eine Wiese vom Freizeitgelande
abgegrenzt und bleibt damit als eigenstdndige Ortschaft wahrnehmbar.

> Baumpflanzungen werden festgesetzt, um das Geldnde in die Landschaft einzubinden.
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> Durch die geplanten Erweiterungen der bestehenden Gebidude werden insgesamt
flachensparende Veranderungen und Verbesserungen vorgenommen.

Bewertung des Eingriffs fiir das Schutzgut Landschaftsbild: geringe Auswirkungen

Der Wildpark ist eine beliebte, der Erholung dienende Freizeiteinrichtung. Er ist

In der Ortschaft Oberreith wohnen Familienangehorige der Betreiber und Mitarbeiter. Sie
profitieren von der Einrichtung. Insbesondere die Eigentiimer der stdlich angrenzenden
Wohnbebauung haben sich vertraglich verpflichtet, Emissionen durch den Wildpark-

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

> Durch die geplanten Erweiterungen wird mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu

> Mit der geplanten Parkplatzerweiterung wird ein erhohtes Verkehrsaufkommen durch

> Am Eingangsbereich wird ausreichender Platz fir ca. 40 Fahrrader vorgehalten.

Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Mensch, Lairm und Erholung:

2.5.  Schutzgut Mensch, Larm und Erholung

2.5.a Bestand
Uberregional bekannt.
betrieb zu tolerieren.

2.5.b
rechnen sein.

2.5.c MaBnahmen zur Konfliktminderung
parkplatzsuchende Besucher vermieden.
keine Auswirkungen

2.6 Schutzgut Flora und Fauna

2.6.a Bestand Flora

Als potentiell natirliche Vegetation stand im Untersuchungsraum der Waldmeister
Tannenbuchenwald mit 6rtl. Rundblattlabkraut. Dies hat sich im Laufe der Zeit verdndert
und wurde in den ebenmaRigen Bereichen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache.
Im Wildpark sind dort die Gehege fiir die verschiedenen Tiergruppen. Die Gehege werden
intensiv beweidet. Die Flachen sind artenarm.

Ostlich vom Wildpark liegen Wiesen, westlich, auf der anderen StraRenseite, liegen Acker.
Der Mordnenwall ist bewaldet, allerdings stehen dort jetzt Uberwiegend Fichten
mittleren Alters.

Im Wildpark entlang der Besucherwege und auf den Spiel- und Aufenthaltsflachen
stehen viele Baume unterschiedlichen Alters. Es sind Uberwiegend standortgerechte
Laubbdume. Die Parkpldatze sind umgeben von einer standortgerechten Hecke mit
Strauchern und Baumen Il. Wuchsordnung. Die Hecke ist noch jung und beginnt jetzt
allmahlich wirksam zu werden. Die Parkplatze sind Uberstellt mit Baumen mittleren
Alters. Es sind verschiedene Baumarten. Es lberwiegen heimische, standortgerechte
Arten.
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Die ostlich angrenzende Wiese, auf der der Schaubauernhof geplant ist, ist artenarm.
Ebenso die Wiese der nordlichen Parkplatzerweiterung.

Auf der Wiese im Bereich der Ostlichen Parkplatzerweiterung wurden viele Krauter
angetroffen (Prunella vulgaris, Glehoma hederacea, Plantago lancifolia, Ajuga reptans,
Achillea millefolium, Billis, Lotus i.A. Veronica i.A., Ranunculus acris, Bellis perennis, Silene
rubra). Sie werden seit einigen Jahren als Ersatzparkplatz genutzt und dafiir regelméaRig
kurz gemaht. Nur noch an den ungemahten Randern kénnen sich die Krduter entwickeln.
Die Flachen sind als artenarmes Extensivgriinland einzustufen.

Fotos: Wiese im Bereich der geplanten Parkplatzerweiterung, an Abgrenzungspfosten

R

Baume im Parkplatzbereich, links die Abgrenzung mit einer Hecke

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de
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UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:,SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN
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Bestandplan verkleinert

Bestand Fauna

FIN Web weist auf keine besonderen Tiervorkommen direkt im Untersuchungsraum hin.
Aber auch die artenarmen Wiesen sind grundsatzlich Lebensraum von Kleinsdugetieren,
Kafern, Schmetterlingen, Insekten und bieten Végeln Nahrung.

Die Hecken und auch die bestehende Ortsrandeingriinung mit Obstbdumen bieten Vogeln
und Kleinsdugetieren Schutz und Nahrung

Mit Wiesenbritern ist nicht zu rechnen, da viele Einrichtungen und Bdume im
Untersuchungsraum stehen und ein Vorkommen von Kiebitz oder Feldlerche
unwahrscheinlich machen. Der Wald mit Waldrand wird durch die geplanten MaBnahmen
nicht beeintrachtigt.

Gefahrdungen von geschitzten Tierarten kénnen ausgeschlossen werden.

2.6.b Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
> Verkleinerung einer artenarmen, extensiv genutzten Wiese, die sich im Laufe der Zeit in

eine artenreiche Extensivwiese entwickeln kdnnte

2.6.c  MaRknahmen zur Konfliktminderung

> Pflanzgebote fir Baume

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de
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UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:, SO — WILDPARK — OBERREITH“
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

> Festsetzungen zur Anlage von Hecken

> Festsetzung, dass im Bereich von Retentionsflaichen nur gebietsheimisches Saatgut
verwendet werden darf.

Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Flora und Fauna: keine Auswirkungen

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.a Bestand
Im Denkmalatlas 2.0 sind im Umgriff des Bebauungsplanes bisher keine denkmal-
geschitzten Funde eingetragen

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l_'.

O Datery Bayesischo. A, Datenschutzeryiarung

SUCHE NACH BAYERN-ATLAS DENKMALLISTEN INFOS ZUM
DENKMALERN MIT DENKMALDATEN ZUM DOWNLOAD DENKMAL ATLAS

DenkmalAtlas

2.7.b  Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
> Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, trotzdem aber denkbar.

2.7.c  MaBnahmen zur Konfliktminderung

> Es besteht eine Meldepflicht fur evtl. zu Tage tretender Bodendenkmaler.

> Flr Bodeneingriffe im mittelbaren Umfeld der Bauvorhaben (Gebadude Fa2 Falknerei,
Lagergebdude, Indoorhalle, Wirtschaftsgebdaude Hausmeister) ist eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG einzuholen.

Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: keinen Auswirkungen

2.8 Zusammenfassende Bewertung der Nutzungsinderung fiir die Schutzgiiter

Aus o0.g. Untersuchungen kann wie folgt zusammengefasst werden:

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de
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UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:,SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

Schutzgut Erheblichkeit
Boden gering

Klima keine
Oberflachenwasser / Grundwasser gering
Landschaftsbild gering
Mensch / Larm u. Erholung keine

Fauna und Flora keine

Kultur- und Sachgiter keine

3. Ermittlung der Ausgleichsflichen gemaB Bayerischer Kompensations-
verordnung (BayKompV)

3.1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft und Ermitteln des Kompensations-
umfanges
Die Erweiterungsflache des nordlichen Parkplatzes liegt im Intensivgriinland (G 11 mit 3
Wertpunkten) und die des 6stlichen Parkplatzes in einem artenarmen maRig extensiv
genutzten Griinland (G 211 mit 6 Wertpunkten).

Die Bebauung erfolgt innerhalb des bereits ausgewiesenen Sondergebietes. Das Sonder-
gebiet wurde insgesamt in vorangegangenen B-Plandanderungen ausgeglichen. Daher wird
nachfolgend ausschlieRlich die zusatzliche Bebauung betrachtet und ermittelt.

Die Flachen sind im Konfliktplan dargestellt.

Konfliktplan, verkleinert

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
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UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:, SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

[Elngriffsen'nlnlung B-Plan Wildpark Oberreith

Eingriff in
Bestand Wertpunkte| Fliche m2 | Beeintrachtigungs- |Wertpunk-
Nr  |Biotop-und N gstyp Bez (WP) faktor ten Bermerkung
1 Intensivgrintand G11 3 3176 0,5 4764  |Schotterrasen u. wassergeb. Belag u. Baume
3 Lagerflache befestigt P4z 2 340 0.5 340 Schotterrasen u. wassergeb. Belag u. Baume
5 Extensivwiese G211 B 4228 0,5 12684 |Schotterrasen u. wassergeb. Belag u. Biume
8 Intensivgruniand G11 3 700 1 2100 |liberbaute Flache
9.1 |intensivgriinland G11 3 1200 1 3600 |lberbaute Fliche
9.2 Intensivgruniand G 11 3 724 0,5 1086 |befestigte Wege- und Platzflachen
10 |Sonderfliche artenarm P 432 4 300 1 1200 |Uberbaute Flache
1, Garten, strukturreich P22 7 206 1 1442  |Uberbaute Flache
Erhal lage, 4 o
v bathna P32 2 344 1 688 |liberbaute Flache
artenarm
15 Sonderflache artenarm P 432 4 250 1 1000  |Uberbaute Fliche
16 Sonderflache artenarm P 432 4 120 1 480 iberbaute Flache
Summe Eingriff 29384
Eingriffsermittlung B-Plan Wildpark Ok teh AL
Bestand Wertpunkte| Flache m2 Aufwertung Wertpunk Aufwertung
2 Intensivgrinland G11 3 1118 meso, Geblsch 9 6708
B 112 abzgl 1 WP
Wg. Stirung
4 Lagerfliche befestigt Paz2 2 &7 Gebiisch B 116 T 335
6 Extensivwiese G211 6 0 Gebiisch B 116 0 0
7 Extensivwiese G211 [ 0 Gebilsch B 116 0 1]
Uberbauung kieiner als Bl
13 [imB-Plan 4. Anderung 0 319 . ‘;2 § 2 638
14 |Ruckbau Gebsude 0 a1 Efhiphthgsanipgy 2 B2
P32
Summe Aufwertung 7763

Eingriff (WP) — Aufwertung (WP ) = Kompensationsbedarf
29.384 WP -7763 WP =21.621 WP
Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe von 21.621 Wertpunkten.

Ein Planungsfaktor wird nicht beriicksichtigt, da nur die tatsichliche Uberbauung ermittelt
wurde und auszugleichen ist.

Ausgleichsflachennachweis

Der Ausgleich wird auBerhalb des Eingriffsbebauungsplanes erbracht. Er liegt auf einer
Teilflaiche von Flur Nr. 913 Gemarkung Wang, Gemeinde Unterreit. Dort soll eine
Ackerflache zu einem standortgerechten Laubmischwald mit artenreichem Waldmantel
frischer bis maRig trockener Standorte entwickelt werden.

Es ist Ublich einen Ausgleich zu erbringen, der dem Eingriff entspricht (funktionale
Kompensation). Auf Anfrage hat uns der MaRRnahmentréger allerdings mitgeteilt, dass er
seine eigenen Wiesen bereits seit langem extensiviert hat und das Mahgut als Tierfutter
fir seinen Wildpark nutzt. Diese ,Aufwertung” wurde unter dem Aspekt der
Nachhaltigkeit freiwillig vorgenommen. Dadurch ist es ihm aber nicht mdglich, dass er
Intensivwiesen als Ausgleichsflache anbieten kann.

Diese Extensivierung sollte unserer Meinung nach gewdirdigt und die hier vorgeschlagene
Aufwertung mit einem standortgerechten Wald und nach Siiden ausgerichtetem
Waldmantel als Kompensation anerkannt werden.

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
Tel. 08091/7766, Fax 08091/7765, e-mail reginemueller@t-online.de



16

UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:,, SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

Lageplarn mil Angabe rur Ausgieicha®iiche M 1; 200
Masse i Malem

Filcm | Drge deenriry |
am @

 popomrmcy - SN At | —— 2400 729

AT |.I.;..|_1....n.. P w30 4410

1089 Fal Fal

st Babauuungspan, SO - Widpark Obermilh
5 Andarung und Ervetarung

ENTWICKLUNGUZIEL
B0 stasdertgere hier Lkttt Sl Audsigang
W12 Wil bictut b Ml bochees Siardots

s eme Ausghechsfache auf Flur Nr. 8913, Teiflachs
Bestands- und Mainahmenplan

Twrivgdmates Wit thes Taats sk Winglalion e
PHI—

Fisr b Bt bt B v D uned Spr temif it eoncas ANty | AR P ey —
e T

Ausgleichsflachennachweis, verkleinert

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des

Projektes
Die artenarme extensiv gepflegte Wiese im Bereich der Ostlichen Erweiterung kénnte sich
zu einer artenreichen und wertvollen Extensivwiese entwickeln.

Die Ubrigen Wiesen werden weiterhin mit regelmaRig hohem Nahrstoffeintrag intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet mit Belastung auch fiur das Grund- und
Oberflachenwasser.

Es ware an anderer Stelle eine Parkplatzerweiterungsmoglichkeit zu suchen. Dies konnte
aber einen hoheren ErschlieBungsaufwand zur Folge haben. Ob die Besucher einen
weiteren Fuweg zum Wildpark nutzen, kann nicht vorausgesagt werden. Ggf. verbleibt
es bei einem "wilden" Parken und Belastung der Nachbarflachen.

Veranderungen innerhalb des Wildparkgeldndes sind immer wieder notwendig, um den
Anforderungen gerecht und dauerhaft attraktiv zu bleiben. Eine entsprechende
Vernachlassigung/Nichtdurchfiihrung kann den Betrieb gefdhrden.

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
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UMWELTBERICHT FUR DIE 5. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES:, SO — WILDPARK — OBERREITH"
GEMEINDE UNTERREIT LANDKREIS MUHLDORF AM INN

5. Alternativen oder andere Losungsmdéglichkeiten

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da die Flachen fir die geplanten
Veranderungen zur Verfligung stehen und kompakt entwickelt wurden.

6. Vorschlage fiir das Monitoring

Die Entwicklung der Hecken ist regelmaRig zu kontrollieren. Der Baumschutz fiir die
festgesetzten Baume, insbesondere innerhalb der Parkplatzflachen, ist zu gewahrleisten.

Die Entwicklung der Ausgleichsflaichen ist spatestens mit dem Riickbau des Wild-
schutzzaunes zu prifen, MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu
besprechen und anzupassen. Es ist regelmalig zu prifen, ob die Ackerflaiche mit einem
ausreichenden Abstand zum Wald bearbeitet wird.

7. Zusammenfassung

Nach vorangegangener Untersuchung kann festgestellt werden, dass die vorgeschlagenen
MaRknahmen umweltvertraglich entwickelt wurden. Der Eingriff in Natur und Landschaft
ist gering.

Die Veranderungen werden flachensparend vorgenommen. Die vorgesehenen Erwei-
terungen sind notwendig um den Wildpark-Betrieb dauerhaft zu sichern.

Die Veranderungen fligen sich insgesamt gut in das gesamte Erscheinungsbild des
Wildparks ein.

Vorentwurf, in der Fassung vom 01.07.2025
Entwurf, in der Fassung vom 04.11.2025

REGINE MULLER

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Anlagen:

Bestandsplan
Konfliktplan

Ausgleichsflachennachweis

Regine Miiller Dipl.Ing (FH) Landschaftsarchitektin, Finkenstr. 14 % 85665 Moosach, Lkrs Ebersberg
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LEGENDE BAUME

AH Aesculus hippocastanum Gewodhnl. Rosskastanie
AP Acer pseudoplatanus Bergahorn
APL Acer platanoides Spitzahorn
AR Acer rubrum Rotahorn
BP Betula pendula Hangebirke
CA Corylus avelana Haselnuss
CS Castanea sativa ERkastanie
FE Fraxinus excelsior Gemeine Esche
JR Juglans regina Walnussbaum
K_APL Acer platanoides ssp Kugel-Spitzahorn
K_PA Platanus acerifolia ssp Kugel-Platane
KB Kugelférmiger Baum Kugelférmiger Baum
LS Liquidambar styraciflua Amberbaum
LT Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
PA Platanus acerifolia Platane
PC Populus canadensis Pappel
QR Quercus robur Eiche
QRU Quercus rubra Roteiche
LEGENDE AUSGANGSZUSTAND
Biotoptyp| Nutzungstyp Wertpunkte
A11 Intensiv bewirtschafteter Acker 2
B 116 | Gebiisch, stickstoffreicher Standorte 7
G11 Intensivgrinland 3
G 211 Extensivwiese, malig extensiv 6
N71 xicsjglrgzlﬂc;rst, strukturarm, mittlerer 3-4
P 22 | Kleingarten strukturreich 7
P32 Spielplatz Rasenflache 2
P42 Land- u. forstwirtschaftl. Lagerflache 2
artenarme Flache
P432 |im Siedlungsbereich (Tiergehege) 4
V11 versiegelte Verkehrsflache 0
befestigte Verkehrswege mit
V12 wassergebundener Decke 1
befestigte Wege mit
V32 wassergebundener Decke 1
V332 gfgrc:&zgasen dicht bewachsen ahnlich 3
V51 Grunflachen entlang Verkehrsflachen 3

LEGENDE FLACHEN

8 [ (m"

Ackerflache m. wassergeb. Wegedecke

Wiese/ Grunflache - Parkplatz Schotterrasen

Gehege Stralde

Intensivwiese - Gebaude

Geholze - Voliere/ Stall

Forst wassergebundene
Wegedecke

Baume

BauvorHABEN:  \\jldpark Oberreith
14.Flachennutzungsplananderung
und Bebauungsplan

pLANUNGssTAND: Bestandsplan

MARSTAB:

1:1000

DATUM 15. Mail 2025

GEZ.

GEAND.

BAUHERR:

Wildpark Oberreith Gmbh & Co.Kg

Oberreith 6a
83567 Unterreith

PLANUNG:

REGINE MULLER
Dipl. Ing.(FH)

LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
Finkenstr. 14 1/2 85665 Moosach
Tel. 08091-7766 Fax 08091-7765

www.miiller-landschaftsarchitekten.de

DATEINAME: Bestandsplan u. Konflikt 2025.07.07.dwg

Verkehrswege/Parkplatze
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Nr. 2
1.118 m2

\l V332 vorher G 11}
Hinweis:

Bereich wurde bereits hergestelit
Bestand ursprunglich: Intensivgrunland

Nr. 15
Bauflache 4. Anderung: 600 m2 + 750 m2 = 1.350 m2

Bauflache 5. Anderung: 1600 m2
Eingriff 1.600 - 1.350 = 250 m2

| Ruckbau Grillhitte
/| Neubau Grillhdtte (Gh GR 90)
/| gleiches Gebaude bzw. gleiche Grol3e

G

Pt
V

T

X

Y%
A

_ESESAN
Q8 e N
EB

N

Nr. 6
Nr. 5 416 m2
4.228 m2

o ‘
|

K Bauflache 4. Anderung entfallt:

| es verbleibt: 165 m2 und 90 m2 Uberbaute Flache
Ruckbau: 574 - 165 - 90= 319 m2

23
s>

_ — L [ [ []

A [
R

o Bauflache 4. Anderung: 1.050 m2
| - _FE|Bauflache 5. Anderung: 1.600 m2

Eingriff: 1.600 - 1.050 = 550 m2

Nr 11 anteilig auf P 22: 206 m2
Nr 12 anteilig auf P 32: 550-206 = 344 m2

Eingriffsermittlung B-Plan Wildpark Oberreith

P42 | 2 | 340 | 05 | 340 |Schotterrasen u. wassergeb. Belag u. Biume

G211 | 6 | 4228 | 05 | 12684 |Schotterrasen u.wassergeb. Belag u. Baume

8 |intensivgrinland | G611 | 3 | 700 | 1 | 2100 |uberbauteFlache |
91 |intensivgrinland | G611 | 3 | 1200 | 1 | 3600 |uberbauteFlache |

9.2 |Intensivgriinland G 11 724 0,5 1086 wasserdurchl. Wege- und Platzflachen,
Vegetationsflachen

10 |Sonderflicheartenarm | P432 | 4 | 300 | 1 | 1200 |aberbauteFlache |
iberbaute Fliche

Summe Eingriff

- an an - Umgriff B-Plan

m Eingriffsflache

Eingriffsermittlung B-Plan Wildpark Oberreith - Aufwertungen m Aufwertungsflache

2 |Intensivgriinland meso. Gebiisch
B112 abzgl. 1 WP
wg. Storung

14

o o ausgewiesene Bauflachen;
Baugrenzen, gem. 4. und 5. B-Plananderung,

Angaben zur Biotop- und
Nutzungseinheit, s. Bestandsplan

agerflache befestigt Gebiisch B 116
Gebiisch B 116

Uberbauung kleiner als Erholungsanlage
im B-Plan 4. Anderung : :

Riickbau Gebaude halungsantgs

Summe Aufwertung
Eingriff (WP) - Aufwertung (WP) 29.384 WP - 7.763 WP =

Es besteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 21.621 Wertpunkten

BauvorHABEN :  B-Plan SO- Wildpark Oberreith Gemeinde
Unterreit, Anderung und Erweiterung

pLanunassTanD: Konfliktplan

MARSTAB: 1:500

DATUM 1. Juli 2025, geadn. 9.10.2025 GEZ.

GEAND.

BAUHERR:

PLANUNG: REGINE MULLER
Dipl. Ing.(FH)
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
Finkenstr. 14 1/2 85665 Moosach
Tel. 08091-7766 Fax 08091-7765
www.miller-landschaftsarchitekten.de

DATEINAME: Bestandsplan u. Konflikt 2025.09.29.dwg
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Schartholz

Le1

Ausgleichsfliche Bestand =

13

L61
Ausgleichsflache Bestand

o aVaVaN
20070
0%
/{/ﬁ—

A11

935

Lageplan mit Angaben zur Ausgleichsflache M 1: 200

i Bestandsplan M 1: 500 -
Luftbild Bayernatlas o0.M. P Masse in Metern
BIOTOP- u. NUTZUNGSTYP LEGENDE FLACHEN BERECHNUNGSTABELLE AUFWERTUNG
, , Forst Umgrenzung
A11 Intensiv bewirtschafteter Acker - T 1 [ Avsalaichafiache AUSGANGSZUSTAND ZIELZUSTAND
B112 Hecke, mit einheimischen Arten . -
Wiese i : Flache Progn. Aufwertun
Wal Biotop- u. Nutzungst i Aufwertun g g
G11 Intensivgriinland m ald P ISHP we Biotop- u. Nutzungstyp we 9 qm in WP
Sonstige standortgerechte Laubmisch- Acker Waldmantel mit , , .
L61 walder junger bis mittlerer Auspragung 5 m breiten Strauchsaum A11 I:éigflv bewirtschafteter 2 L63 Egzz’urﬁ]izgﬁ\t’?;i?rtgerechter 12 - 3* 7 2.459 17.213
N71 Nadelholzforst, strukturarm, mittlerer Wirtschaftsweg _ _ Wald . ) .
; Intensiv bewirtschafteter aldmantel frischer bis maRig
Auspréagung A11 | ens 2 W2 | cener Standorte 9 7 630 4.410
V11 versiegelte Verkehrsflache Stralie
- - _ 3.089 21.623
V32 landw. Weg, befestigt - Siedlungsbereich timelag = - 3 WP
W12 Waldmantel, mafig trockener Standorte
ENTWICKLUNGSZIEL ARTENLISTE BAUVORHABEN : Bebauuungsplan, SO - WiIdpark Oberreith
L 63 standortgerechter Laubmischwald, alte Auspragung Iz;:anzabSﬁ??dSZ X/l’:n']’z' oo 5. Anderung und Erweiterung
. . ape tat Str. , 2j.V. -
W 12 Waldmantel frischer bis malSig trockener Standorte anzquatitat >t 1L 4V o
Bot. Nam Dt. Name Waldmantel Wald
Baume - » —
MABNAHMEN Quercus robur Stileiche 3% 50 % AV i B g L1 Pt U\ (s W 8 PLANUNGSSTAND: AUSQ|elChSﬂaChe an F|Ur Nr 91 3, TellﬂaChe
Geholzpflanzung gem. Artenliste Fagus sylvatica Rotbuche N 30% Blick nach Norden, links bestehende Ausgleichsflache, im Hintergrund: Bestands- und MaBnahmenplan
1. Strauchreihe 3 m Abstand vom landw. Weg Acer campestre Feldahorn 5% 5% Waldrand ohne Waldmantel, Vordergrund: Acker, im Bereich der neuen Ausgleichsflache
Carpinus betulus  Hainbuche 5% 5% MARSTAB: Wi n n
2 Reihen Straucher, anschliefend Waldmantel gem. Artenliste Malus sylvestris ~ Wildapfel 39 - e angegebe
Pflanzverband 2x 1.5m, in versetzten Reihen Prunus avium Vogelkirsche 3% 5% DATUM 1. Juli 2025, 09.10.2025 GEZ.
Salix cinerea Aschweide 2% -- GEAND
Schutz der Neupflanzung mit einem Wildschutzzaun, mind. Sorbus aucuparia  Eberesche 59 59 '
1,5m hoch
Straucher
PELEGE Corylus avellana Gemeine Hasel 10%
Waldmantel und Wald: Crataegus monogyna Weiftdorn 7% BAUHERR: Wlldpark Oberrelth Gmbh & CO.Kg
| Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster 10 % Oberreith 8a
Alle 10 Jahre Kontrollgang, Fichtensdmlinge entfernen, Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche 10% 83567 Unterreith
Anteil Fichten < 10% Rosa canina Hundsrose 5%
ARi Rosa rubiginosa Hechtrose 5% .
RegelmaRige Zaunkontrolle > | S SLANUNG. REGINE MULLER
Zwingender Abbau des Zauns nach Wegfallen des Vf HTnim optits - BEm. schneeba ° Dipl. Ing.(FH)
Schutzzwecks ;/lburnum lantana w:cllicer S;hn:eball 12‘3 e . | __ g ‘ Fir‘;ﬁ\;‘s)ti.c:i:\f/zSASR;ég?lfﬂi?gch
Fur alle Bereiche: kein Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln uonymus europaeus Flattennuichen ° Blick nach Nordwesten, im Hintergrund Tel. 08091-7766 Fax 08091-7765
bestehende Ausgleichsflache und Waldrand www.mller-landschaftsarchitekten.de
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