Markt Gars a.Inn
Landkreis Mihldorfa. Inn

Flachenbedarfsnachweis und Stellplatzanalyse samt Begrindung

zur
Ausweisung von Bauland im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan

Klosterfeld

Flachenbedarfsnachweis

1.

Verfahren:
Der Marktgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 08.07.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes B029

Klosterfeld‘. Der Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zum 15.07.2009 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie Tragerinnen offentlicher Belange geméan

88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 14.10.2009 bis 23.11.2009 durchgefihrt. Anregungen und
Bedenken gab ist insbesondere von Seiten der Ortsplanung, des Immissionsschutzes, des Naturschutzes und des
Denkmalschutzes. Es wurden entsprechend Gutachten erstellt und Malinahmen durchgefiihrt bzw. die Entwirfe
Uberarbeitet. Im Rahmen einer Sitzung am 09.01.2019 erfolgte die Abwagung und der Marktgemeinderat billigte
den Entwurf i.d.F.v. 09.01.2019 und beschloss die Auslegung im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beh6rden und sonstigen T6B nach § 4 Abs. 2 BauGB, welche vom 09.03.2020 bis
09.04.2020 (bzw. 20.04.2020 aufgrund einer technischen Stoérung) durchgefihrt wurde. Anregungen und Bedenken
gab es dieses Mal insbesondere von Seiten der Regierung von Oberbayern. Wiederum fanden Abstimmungstermin
insbesondere zwischen der Regierung von Oberbayern und dem Landesamt fiir Denkmalpflege statt zudem wurde
die Planung der aktuellen Gesetzeslage angepasst.

Angaben des Plangebers:

2.1 Strukturdaten:

a) Einwohnerzahl der Marktgemeinde:
Die Marktgemeinde Gars a.Inn hat mit Stand zum 31.12.2024 (letzte Haupterfassung) eine Einwohnerzahl von
4.069 Personen, mit aktuellem Stand zum 30.09.2025, eine Einwohnerzahl von 4.045 Personen.

b) Einwohnerentwicklung 10-Jahres-Zeitraum (Stichtag jeweils 31.12.):

30.06.2016 3.881
30.06.2017 3.982
30.06.2018 3.982
30.06.2019 4.011
30.06.2020 3.996
30.06.2021 4.025
30.06.2022 4.082
30.06.2023 4.043
30.06.2024 4.052
30.06.2025 4.045

c) Einwohnerzahl gem. LfStat zum Zieljahr 2027:
Gem. Demographie-Spiegel fiir Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Statistik v. Aug. 2021 soll die Ein-
wohnerzahl 2025 3.970, im Zieljahr 2027 3.980 Personen betragen. Wie aus den unter a) genannten, tatsachli-
chen Daten ersichtlich ist, wird diese Prognose aktuell deutlich Gberschritten.

d) Bevdlkerungsprognose des Landkreises:

Der Landkreis Muhldorf a.lnn arbeitet mit dem Hildesheimer Bevdlkerungsmodell. Demnach soll im Markt Gars
a.Inn laut aktuellster Auswertung mit Basisjahr 2024 (Stichtag 31.12.2024; Szenario ,Ausklingende Wanderun-
gen) die Bevdlkerung in finf Jahren auf 4.021 Personen anwachsen. Wir halten die Prognose des Landkrei-
ses fur zutreffender, da hier unseres Erachtens die Erfassung regionalspezifisch genauer ist und damit eine dif-
ferenziertere Auswertung erfolgenkann. Auch wurde sich fur die Zurateziehung des Szenarios ,Ausklingende
Wanderungen‘ entschieden, da dieses einen Mittelweg zwischen dem Szenario ,Natirliche Bevolkerungsent-
wicklung‘ und dem Szenario ,Konstante Wanderungen® darstellt und auch der Landkreis Mihldorf a.Inn in seiner
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Ruckmeldung an die Gemeinden (vgl. Anlage 1) die Ergebnisse dieses Szenario genauer darstellt. Zusammen-
fassend darf also von einem nachhaltigen Bevodlkerungswachstum ausgegangen werden, da samtliche Progno-
sen sowohl des Landesamtes fir Statistik, als auch des Hildesheimer Bevélkerungsmodells tberschritten wur-
den.

c¢) Durchschnittliche Haushaltsgré3e

Bei einer aktuellen Einwohnerzahl von 4.045 Personen und einer Verteilung auf 2.411 Haushalte gesamt, ergibt
sich eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 1,68 Personen pro Haushalt.

d) Einstufung im Zentrale-Orte-System
Region Sudostoberbayern (18): Grundzentrum
e) Gebietskategorie gem. LEP

Der Markt Gars a.Inn gehdrt zu einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf.

Hier liegt ein eben besonderes Augenmerk des LEP (vgl. 1.1.1) auf gleichwertigen Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen mit méglichst hoher Qualitat: Diese sind fiir die soziale, wirtschaftliche und territoriale Kohéasion von
grofRer Bedeutung. Ihre Sicherung ist somit ein zentraler, gesellschaftspolitischer Beitrag zur Herstellung von
raumlicher Gerechtigkeit und zur Schaffung raumstruktureller Voraussetzungen fiir eine mdglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung sowie die Weiterentwicklung der eigenstandigen, gewachsenen Siedlungsstrukturen
(vgl. 2.2.5). Ein Blick sei hier zudem auf die Schaffung von Wohnraum fur Fachkréfte in den sozialen Bereichen
(speziell in Au a.Inn fur die Bildung und Lebensbegleitung behinderter Kinder, Jugendlicher und junger Erwach-
senen) geworfen (vgl. 8.1, 8.3.1). Der Markt Gars a.Ilnn halt es fur stadtebaulich absolut sinnvoll auf eine ver-
starkte raumliche Zusammenfihrung von Wohnraum und Arbeitsplatzen hinzuwirken (nach 3.1.1). Auch das
gemeindliche Baulandmodell tragt dem z.B. Rechnung, indem Punkte fir eine berufliche Tatigkeit in der Ge-
meinde erhalten werden kdnnen.

Vor allem einem Grundzentrum wie dem Markt Gars a.lnn ist eine vorrangige Bedeutung fiir die Bevolkerungs-
entwicklung und vor allem bei der Zurverfigungstellung von Wohnraum zuzuordnen. Die gleichmaflige und
nachhaltige Entwicklung der gewachsenen Ortsteile soll deren besonderen Charakter und die bestehenden
Strukturen beriicksichtigen. Das gemeindliche Baulandmodell sichert aul3erdem ein ausreichendes Wohnange-
bot flr einkommensschwachere, weniger begtterte Bevolkerungsgruppen zur Erhaltung und Stabilisierung ge-
wachsener Bevolkerungs- und Sozialstrukturen (vgl. 1.2.2). Die Verknipfung von Spiel- und Sportstatten des
geplanten Baugebiets mit denen der Einrichtung soll den Zusammenhalt und die Integration - insbesondere der
Kinder - egal ob mit oder ohne Beeintrachtigung férdern und einen Ort der Begegnung und des Miteinanders
schaffen (nach 8.1).

f) Verkehrsanbindung und Mobilitat

Bahn:
Der nachste Bahnhof (Strecke Rosenheim — Muhldorf a.lnn) befindet sich in ca. 6,5 km Entfernung von Au a.lnn
(Klosterfeld).

Bus:

Neben den Schulbussen, die beide Ortsteile bedienen, halten die Linien 7519 (Freimehring — Altotting), 7521
(StraBwirt - Gars a.Inn — Wasserburg a. Inn) und 31 (Waldkraiburg — Haag i.OB) in Au a.lnn.

Auf die unter ,Stellplatzanalyse” dargelegten Ausfiihrungen wird verwiesen.

StralBenverkehr:
Nahe des Ortsteils Au a.lnn verlauft die Staatsstralle St2352.

g) Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik und Versorgung
Der Markt Gars a.Inn weist verschiedenste Gewerbestandorte und Branchen auf. Stellvertretend soll an dieser

Stelle nur eine Auswahl der vorhandenen genannt werden:
Einige Gewerbebetriebe befinden sich u.a. in den Gewerbegebieten Gars-Bahnhof (Fassadenbau, Sagewer-
ke, GroRhandel fir landwirtschaftliche Erzeugnisse...), Gars a.lnn (Bauunternehmen) und Lengmoos (Hei-
zungsbau, Landtechnik, Konfiserie).
Ergénzt werden diese durch viele weitere quer Uber die Ortsteile verteilte Betriebe (Bagger- u. Fuhrbetriebe,
Haustechnik, Elektrik, KfZ-Werkstatten, Hausmeisterservice, IT-Service, Tankstellen, Versicherungsfilialen)
sowie Einrichtungen zur Versorgung des taglichen Lebens (Lebensmittelladen, Backerei, Schreibwaren, Ful3-
pflege, Bankfilialen, Blcherei, Gartnerei, Friseurin, Bauernmarkt) und vielem mehr aus den unterschiedlichs-
ten Branchen.
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Eine nachhaltige Weiterentwicklung soll hier verfolgt werden, um Anreize zur Ansiedlung neuer und zur
Erweiterung vorhandener Gewerbetriebe zu schaffen und Arbeitsplatze zu erhalten bzw. zu vermehren.

In Dorfl und in Gars-Bahnhof befinden sich auRerdem drei aktive Kiesabbaugebiete.

Bzgl. der Energieversorgung gibt ein Wasserkraftwerk (Inn) und drei PV-Freiflachenanlagen, sowie Biogasanla-
gen und eine partielle Fernwarmeversorgung tber Hackschnitzelanlagen.

Unterschiedlichste Gastgewerbe befinden sich z.B. in Gars-Bahnhof und Gars a.Inn, zudem wurde auch eine
Gaststatte in Au a.Inn wieder ertlichtigt und in Betrieb genommen.

Gesundheit:

Der Markt Gars a.Inn darf sich Uber eine engmaschige und umfassende gesundheitliche Versorgung mit haus-
arztlichen und zahnarztlichen Praxen, einer Apotheke, Angeboten zur Physiotherapie und zur Psychotherapie
sowie der SONNE e.V., einer Einrichtung zur Versorgung von Pflegebedurftigen, freuen.

Bildung:

Eine herausragende Stellung nehmen auch die Bildungsméglichkeiten des Marktes Gars a.lnn ein.

Begonnen bei Kindertagesstétten und Kindergérten — einschlie3lich der Betreuung von Kindern mit kdrperlichen
oder geistigen Einschrankungen — stehen eine Grundschule, eine Mittelschule (mit M-Zug) und ein Gymnasium
zur Verfugung. Es wurden Waldgruppen fir den Kindergarten errichtet und der Kindergarten ausgebaut und die
Renovierung der Mittelschule in Gars a.Inn einschlie3lich Schwimmbad ist in vollem Gange. Das Gymnasium
hat gerade einen zukunftsweisenden Neubau erhalten. Zudem gibt es eine Berufsschule fir Menschen mit Be-
hinderung.

Diese aus den genannten Betrieben und Einrichtungen hervorgehende Vielzahl an Arbeitsplatzen bendtigt ent-
sprechend auch eine Vielzahl an Wohnmdoglichkeiten, insbesondere in Berufen, die nicht von flexiblen Arbeits-
platzen (Homeoffice) ausgelibt werden kdnnen. Dabei soll vor allem auf das ortliche Handwerk und die groRen
Betreuungs- und Bildungsstétten gerade in Au a.lnn hingewiesen werden.

In unmittelbarer Nahe zum Baugebiet Au a.Inn befindet sich das Franziskushaus (Bildung und Lebensbegleitung
von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen mit Behinderung), der Zehentstadl als Veranstaltungsort
und die Feuerwehr sowie eine Gaststatte.

h) Zielvorstellungen zur Siedlungsentwicklung

Der Ort Gars a.Inn als solches ist nicht als alleiniger Mittelpunkt des Marktes Gars a.Inn zu betrachten, da
starke Ortsteile mit entsprechender Siedlungsstruktur und beispielsweise auch einem eigenen Vereinsleben
existieren. Ziel der gemeindlichen Bauleitplanung ist eine gleichméaRige Entwicklung der einzelnen Ortsteile.

Um die langjahrig gewachsenen, sowie sozial und demografisch ausgewogenen Bevdlkerungs- und Ortsteil-
strukturen zu erhalten und nachhaltig weiterzuentwickeln ist die Ausweisung von Bauland neben anderen Mit-
teln ein wichtiges und wirksames Instrument, welches nun im Rahmen des Bebauungsplanes ,Klosterfeld’
ausgeubt werden soll.

2.2.Flachenpotential:

Au a.Inn:

Im Bereich des Ortsteils Au a.Inn befinden sich 25 Bauparzellen, wobei der 6stliche Bereich durch die Klosteran-
lage gepragt ist. Zudem befindet sich dort ein Dorfplatz mit Weiher (griin). Insgesamt ist eine Parzelle unbebaut
(gelb). Diese befindet sich im Privateigentum, die Gemeinde hat hier keinen Zugriff. Eine Nachverdichtung des
Ortes gestaltet sich aufgrund der denkmalsensiblen Lage (blassrétlich durchscheinend) als &ufRerst schwierig und
wurde zwar z.B. in Bezug auf die Innlénde 2a erfolgreich umgesetzt, in Bezug auf eine weitere Bebauung im Be-
reich der Innlande 4 von den zustandigen Behdrden aber abgelehnt. Des Weiteren begrenzen Hanglagen, natur-
schutzrelevante Gebiete (in Rosatonen) und Uberschwemmungsflachen (blau) die Entwicklungsmdglichkeiten.
Bzgl. des von Hochwasser betroffenen Bereiches/Gebaudes der Innlande 8 (rot) wurde aufgrund der Gefahr-
dungssituation sogar ein Beseitigungsantrag gestellt.
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= Das Fldchenpotential der von der Bauleitplanung ,Bebauungsplan Klosterfeld’ betroffenen Gebiete kann damit
klar als ausgeschopft betrachtet werden.

Zu den weiteren Ortsteilen:

Mittergars:

Im Bereich des Ortsteils Mittergars befinden sich 113 Bauparzellen (ohne die grol3e Anzahl an landwirtschaftlich-
gepragten Anwesen), wobei sich in Nord-Sid-Richtung die genannte landwirtschaftliche Bebauung mitten durch
den Ort zieht und dennoch bereits erheblich nachverdichtet wurde. Des Weiteren befinden sich dort Gebaude mit
offentlicher oder kirchlicher Infrastruktur (Dorfhaus mit Feuerwehr, Friedhof mit Pfarrheim) und eine Griinflache
(griin). Fur zwei Parzelle wurde aktuell eine Baugenehmigung erteilt (tiirkis), zwei Parzellen wurden seit dem letz-
ten Flachenbedarfsnachweis bereits bebaut (blau). Insgesamt sind 15 Parzellen unbebaut (gelb), dabei wurde der
Umgriff des jungsten Bebauungsplanes ,Schabinger Feld* bereits eingerechnet, dessen ErschlieBung 2026 an-
steht. Hier befinden sich 4 Parzellen im Gemeindeeigentum (violett), diese sollen 2026 vergeben werden. Die gelb
gekennzeichneten Parzellen befinden sich im Privateigentum. Die Gemeinde hat hier keinen Zugriff.
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Gars a.lnn mit Kerschbaum:

Im Bereich des Ortes Gars a.Inn befinden sich ca. 285 Bauparzellen, wobei insbesondere der historische Orts-
kern eng und miteinander ,verwoben“ bebaut ist. Des Weiteren befinden sich dort viele Gebaude und Flachen fir
die offentliche Infrastruktur (Schulen mit Turn- und Schwimmbhallen sowie Sportplatzen, Kindergarten, Spielplatze
(pink), ,Schulackerprojekt® (griin), Rathaus und Feuerwehr), fir kirchliche Zwecke und gewerbliche Grundstiicke.
Fur zwei Parzellen wurden aktuell Bauanfragen gestellt bzw. ist die Bebauung schon im Gange, drei Parzellen
wurde seit dem letzten Flachenbedarfsnachweis bereits bebaut (blau). Insgesamt sind 20 Parzellen unbebaut
(gelb). Diese befinden sich im Privateigentum. Die Gemeinde hat derzeit keinen Zugriff. Der Ort Gars a.Inn ist to-
pographisch sehr ,eingebettet” und liegt umschlossen vom Inn im Osten, vom Urtlgraben im Westen und von
Hangen im Norden. Dadurch ist eine mogliche bauliche Entwicklung nach ,aufien® quasi nicht realisierbar. Die
nachhaltige Entwicklung und die Festigung des Marktes Gars a.Inn als Grundzentrum und Anlaufstelle ist also
auch und in hohem Malf3e Uber starke Ortsteile zu verwirklichen und zu gewahrleisten.

Kerschbaum
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Gars-Bahnhof mit Haiden:

Im Bereich des Ortsteils Gars-Bahnhof befinden sich ca. 290 Bauparzellen und die bis dato jiingsten Baugebiete
(Waldrand und Kaming), welche aber bis auf eine Parzelle (tiirkis) bereits bebaut und bewohnt sind. Auf der noch
ausstehenden Parzelle liegt eine Bauverpflichtung, so dass eine zeitnahe Bebauung gewéhrleistet ist. Insgesamt
sind 9 Parzellen unbebaut (gelb). Diese befinden sich im Privateigentum. Die Gemeinde hat hier keinen Zugriff.
Die rot markierten Flurstiicke in Haiden (s.0.) befinden sich baurechtlich im Auf3enbereich und nicht im Umgriff ei-
nes Bebauungsplanes. Die blau markierten Flachen (s.u.) wurden seit dem letzten Flachenbedarfsnachweis
nachverdichtet. Hier wurde ein Einfamilienhaus beseitigt und sind ein Dreispanner und ein Mehrfamilienhaus mit
vier Wohneinheiten entstanden. Der ,Kern* von Gars-Bahnhof ist durch den Bahnhof selbst und stark gewerblich
gepragt. Des Weiteren befinden sich dort umfangreiche Sportstatten mit FuBball-, Tennis, Volleyball und Eis-
stockschieRplatzen.

Héiden
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Lengmoos:

Im Bereich des Ortsteils Lengmoos befinden sich ca. 72 Bauparzellen, wobei ein gro3er Teil des stid-westlichen
Bereiches gewerblich gepragt ist und dennoch bereits stark nachverdichtet wurde. Im Norden jenseits der Kreis-
stralBe befinden sich Gewerbegebiete. Insgesamt sind drei Parzellen unbebaut (gelb). Diese befinden sich im Pri-
vateigentum. Die Gemeinde hat hier keinen Zugriff.

= Insgesamt darf also zusammengefasst werden, dass das Flachenpotential als ausgeschopft betrachtet werden
kann. Die mittelfristige Entwicklungsplanung soll Fehlentwicklungen entgegenwirken und eine nachhaltige und
gleichmaRige Ortsteilentwicklung ermdéglichen, besonders im Hinblick auf demografische und soziale Strukturen.

2.3. Flachenbedarf:

Gemal den unter 2.1. genannten Einwohnerzahlen werden die Prognosen des Landesamtes fiir Statistik fur das
aktuelle Jahr 2025 (3.970 Personen), sowie voraussichtlich fir das Zieljahr 2025 (3.970 Personen), in der Realitat
bereits jetzt deutlich Giberschritten werden, daher soll das Hildesheimer Bevoélkerungsmodell des Landkreises als
Richtschnur fir die Flachenbedarfsanalyse angefihrt werden.

Setzt man nun die Einwohnerentwicklung mit den in den Angaben unter 2.1. genannten 3.970 Personen (gem.
Demographie-Spiegel fur Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Statistik v. Aug. 2021) und den 4.045 Perso-
nen (gemafr aktueller Quartalsstand) ins Verhaltnis, erhalt man schon jetzt einen rechnerischen und prognosti-
schen Bedarf fur 75 Personen, wobei wir davon ausgehen, dass der Bevolkerungszuwachs und damit der Bedarf
zum Zieljahr 2027 in der Realitat hoher sein wird. Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 1,67 Personen
ergabe sich ein Bedarf an ca. 45 Wohneinheiten. Da das Baulandmodell des Marktes Gars a.Inn aber insbeson-
dere ein Augenmerk auf junge Familien (vgl. Bepunktung fur Kinder) setzt, wird von einer Haushaltsgréf3e von 2,5
Personen ausgegangen, was einen Bedarf an ca. 30 Wohneinheiten ergibt Im Hinblick auf den Erstbezug und un-
ter Beriicksichtigung des Gebéaudes wird im Klosterfeld in Au a.Inn von ca. 20 Wohneinheiten ausgegangen. Zu-
satzlich wurde ein Wohngeb&ude mit 6 kleineren Wohneinheiten beriicksichtigt, um Personen, welche im sozialen
Bereich mit Schichtdienst arbeiten, die Moglichkeit zu bieten, vor Ort zu wohnen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass die maximal mdgliche Gesamtzahl der Wohneinheiten sofort realisiert wird, vielmehr sollen vorausschauen-
de Bebauungsplane Flexibilitdt und Anpassungsmaglichkeiten garantieren, wenn sich die Lebenssituation éndert.
So kénnen auch im Laufe der nachsten Jahre Einliegerwohnungen (z.B. fiir Kinder in der Ausbildung) und Mehr-
generationenhaushalte (zusammen mit pflegebedurftigen Eltern) entstehen, die Flachen sparen, Leerstand ver-
hindern und Bedarfe in allen Lebenslagen decken.

Des Weiteren gilt es zu beachten, dass auch der Wohnraum fiir die in der unmittelbaren Umgebung beschéftigten
Arbeitnehmerinnen und Arbeithehmer geschaffen werden kann (v.a. die soziale Einrichtung zur Bildung und Le-
bensbegleitung behinderter Kinder, Jugendlicher und junger Erwachsenen in Au a.Inn selbst, aber auch mit Hin-
blick auf die umfassende gewerbliche Entwicklung der Nachbargemeinde Aschau a. Inn).
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c) Flachensparen:
Im Zuge der Neuausweisung von Bauland sollen insgesamt 14 neue Parzellen entstehen, wobei insgesamt 1 bis
2 Grundstiicke von den urspriinglichen Eigentiimerinnen und Eigentiimer der landwirtschaftlichen Flachen zu-
rickbehalten werden. Es kénnten von Seiten der Marktgemeinde also 12 Parzellen vergeben werden. Entgegen
der urspriinglichen Uberlegungen in Au a.Inn nur Grundstiicke fur Einfamilienhauser auszuweisen, wurde sich
nach Vorgaben und im Austausch mit Gbergeordneten Behdrden dafir entschieden, hier auch Reihen- und Dop-
pelhauser, sowie ein Mehrfamilienhaus auszuweisen und somit fur unterschiedlichste Bedurfnisse Wohnraum zu
schaffen und nachhaltig zu entwickeln, so dass innerhalb eines Gebietes der Bedarf an kleineren und grof3eren
Gebdaudeeinheiten und Wohnungen gedeckt werden kann. Damit kann auch eine generationenuibergreifende Be-
bauung gewahrleistet werden.

d) Sonstiges:
Auch auf anderen Wegen wurde und wird stets versucht, die Bevolkerung auf das Thema Innenentwicklung, Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung aufmerksam zu machen. Besonders auf Eigentimerinnen, von unbe-
bauten, aber bebaubaren Grundstiicken wurde aktiv zugegangen. Zudem wurde und wird auf Beratungsangebote
aufmerksam gemacht, welches gerne angenommen werden:
Auszug aus dem gemeindetbergreifend verteilten Infoblatt v. Marz 2021.:

Fliichensparen im Gemeindegebiet —
Sie kinnen helfen

Gemeinden stehen heutzutage vor groBen stidtebaulichen Heraus-

forderungen:

Einerseits 1st das Flichensparen fiir den Erhalt unserer Umwelt drin-

gend notwendig, denn wo immer Gebiude, Straflen 0.i. entstehen,

wird Fliche versiegelt und wertvoller Lebensraum verschwindet.

Andererseits soll Bauland geschaffen werden, sodass der dringende

Bedarf an Wohnraum fiir die BiirgerInnen gedeckt werden kann.

Wir mochten nun Sie als BiirgerInnen um Mithilfe bitten:

« Statt einem Neubau, kann der Umbau, Ausbau oder Ersatzbau ei-
nes vorhandenen Gebaudes lohnen. Besonders im AuBenbereich
15t dies eine vorteilhafte und nitzliche Option, da er besonders
geschiitzt ist. Das Bangesetzbuch stellt hier emige Moglichkeiten
1n Aussicht. Wir helfen Thnen gerne weiter oder stellen den Kon-
takt zum Landratsamt Miihldorf a Tnn her.

® Aber auch im Innenbereich kann Fliche und oftmals bares Geld
gespart werden, denn Neubauten sind tever.

* Wir beraten Sie zudem jederzeit, welche Moglichkeiten es gibt,
leerstehende Gebiude oder Gebaudeteile wieder nutzbar zu ma-
chen.

* Sie haben em leerstehendes Grundstiick? Wir beraten Sie gerne
iiber die individuellen Moglichkeiten der Bebaoung, was nun zu
tun ist und welche Unterlagen Sie bendtigen.

Wenden Sie sich an unser Bavamt: daniela fischer@gars de oder

08073 9185 20

1.2. Zusammenfassung

Um dem Bevélkerungsschwund auf dem Land und in einzelnen Ortsteilen vorzubeugen, Wohnmaoglichkeiten in Arbeits-
platz- und Heimatnahe zu bieten und um die langjahrig gewachsenen, sowie sozial und demographisch ausgewogenen
Bevolkerungsstrukturen zu erhalten und nachhaltig weiterzuentwickeln, ist die Ausweisung von Bauland - neben ande-
ren Mitteln - ein wichtiges und wirksames Instrument, welches nun im Rahmen des Bebauungsplanes ,Klosterfeld* vo-
rausschauend in Form einer ausgewogenen Mischung von Einfamilienhausern, grof3eren und kleineren Reihenhausab-
schnitten sowie einem Mehrfamilienhaus ausgetibt werden soll.
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Stellplatzanalyse Au a.lnn
Info: Fur die skizzenhafte Darstellung der Stellplatze wurde eine Standardgréf3e von 2,5m x 5m verwendet.

Vorhandene Stellflachen:

Es sind insgesamt 131 Stellflachen vorhanden, wobei ein Teil davon (achtzehn Stiick) wegfallen wird (vgl. Punkt
mittel- bis langfristige Ortsplanung). Grundsatzlich wurden in Bezug auf die Stellplatzerfassung neben den Flachen
auf offentlichem Grund, auch diejenigen der sozialen Einrichtung zur Bildung und Lebensbegleitung behinderter Kin-
der, Jugendlicher und junger Erwachsenen, des Klosters und der Gaststatte bertcksichtigt. Es ist demnach von 113
vorhandenen Stellflachen auszugehen (blau).

Detailansichten:

Dorfhaus ,Zehentstadl* (Hausnr. 10) u. Kirche mit Forderschule, Kinderheim, Feuerwehr u. Verwaltung sowie
Busparkplatz Gaststétte
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Berufsschule, Kindergarten, Verwaltung Kloster und Gaststéatte

Kurz- bis mittelfristige Ortsplanung:

o
pteliflachen
-

i

Der Klosterhof soll vom ruhenden Verkehr entlastet und seine ortsbildpragende Wirkung wieder freier entfalten
kénnen. Des Weiteren dort der integrative Schulstandort erweitert werden, zum anderen ist eine Gaststatte mit Bier-
garten wieder geotffnet worden. Dies bedeutet einerseits einen Mehrbedarf an Stellflachen, zugleich aber auch einen
Wegfall an derzeit genutzten 18 Stellméglichkeiten, deren Ersatzmaglichkeit zu Gberprifen ist.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes Gars a.lnn und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Klosterfeld dem Grundstiick FI.Nr. 93/8 Gmkg. Au a.Inn sollen die stadtebaulichen Uberlegungen zur Stellplatzsitua-
tion erlautert und bewaltigt werden. Hierzu gab es bereits Vorgesprache mit der Regierung von Oberbayern (Raum-
ordnung u. Stadtebau), dem Landesamt fir Denkmalpflege und der Unteren, sowie Oberen Naturschutzbehorde
bzw. der Lage besonders im Hinblick auf die Ortsanbindung (Heranriicken), die Klosteranlage (Abriicken), die Dach-
landschaft (flachig), Dorfanger, die Wanderrouten von Amphibien (CEF-Maf3nahmen) und das Vorkommen von ge-
schitzten Arten. Diese Vorabstimmungen sind bei der Wahl von Flachen zu bericksichtigen.

Fazit:

Es fallen Stellflachen im Ortskern weg und aufgrund der Anforderungen der sozialen Einrichtung, der Wiederauf-
nahme des Gaststattenbetriebes und des geplanten Wohngebietes wird zusatzlich zur bereits angespannten Stell-
platzsituation ein Mehrbedarf an Stellplatzen entstehen.
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Offentlicher Nahverkehr (dazu Schulbusse firr die Kinder der integrativen Einrichtungen (Kleinbusse)):
a, Buslinie 7519 — Altétting — Mihldorf — Freimehring

-
Montag - Freitag
Kein Verkehr an allgemeinen Feiertagen und Landesfeiertagen sowie an
Heiligabend, Silvester und am FiSEh?n sdiensta Fahrinummer 7519( 7519
- 003| 001
Monanleraian _ Verkehrsbeschrankungen| 5 | s
Fahrtnummer 7519|7519 Anmerkungen
002 006 Freimehring 6 20]
Verkehrsbeschrankungen s s Rechtmehring 621
— Anmerkungen _ BI g d g gg
Altétting, Hombach 55] 45
Aliétting, Michaslifriedhof 05 50 Alidorf be Haag i. OB 628
Allohmg Berufsschule 1 55 Lerchenberg 6 30|
Miihidorf a.Inn, Rennbahn 2 06 633
Miihlidorf a.Inn, InnstraBe/BfS 04 3 23(AW16 08 Lengrnons. Abzw Ramsau 6 35|
Mettenhaim-Hart 3 16| Pen 6 36|
Ampfing, Muhldonerslr JOMV 35| 20| 6 37|
Ampfing, Bi 37| 22| Relchgrelﬂl 638
ald ralburg‘ Dalmler/Hesselw 45| 30) Dorfl bei Gars a. Inn, Abzw 6 39|
Waldkraiburg Bf ég gé guﬂensllan SAbUI . ggg
Waldkraiburg Inn, StUlrichstr.
) urg, Franz-Liszt-Str. gl gg sf;‘,,r“ nn Lt g
W fritps
Thann bei Aschau 57| 42 Au a. \nﬁ‘ ars a. Inn
Aschau, Siedlung 58 4 ofl
Aschau, Rathaus 59| 4
Kemating bei Aschau 54 Kemating bei Aschau
- Aschau, Rathaus
: gg }gg Aschau, Siedlung
4 01 Thann bei Aschau
Stadel Waldkraiburg, Aussigerst
Gars a.lnn, St u|nch5|r 41 658 Waldkraiburg, Franz-| Llsz( Str.
Huttenstatt, 415( ¢ 17 00 Waldkraiburg, Bf
Dorfl bei Gars a. Inn, Abzw 416| 4 1701 Waldkraiburg, Past
ReichgreiBl 4 € 1703 Waldkraiburg, Daimler/Resselw.
S\anz lod 4 41704 Ampfing, Busbahnhof
tatt 420| € 1705 Ampflng Muhldorlerslr JOMV
Lengmoos, Abzw Ramsau 4 1421 € 17 06 Mettenheim-H
€ 1424) € 1709 Ghidorf a.Inn, Innslraﬂav‘BfS jzul
Lerchenbe I_g| ; € 1428/ € 17 13| Allclllng erufsschule
ng?bfgl?m aagi. OB e 3 gé : ; 12 Qllomng, chhgsl\lr?edhui .
9 Q AR s t6tting, Hombac! C
Hechlmehnmg | 41437 ¢ 1722 L] nur an Schultagen LU Ausstieg nur fir
Freimehring (9] 438 723 FlmmmbniSan = DN

b, Buslinie 7521 — StralRwirt — Gars — Wasserburg a.Inn
o=+ Linie StraBwirt - Gars - Wasserburg a.lnn

RBO
7521 Verkehrsgemeinschaft Landlreis Mihldorf, 84453 Mahidorf a. Inn, Tel. 08631 990-215, E-Mail: RBO Muehldorf@deutschebahn.com

Montag-Froftag _ 6a Gegenrichtung Montag-Froftaj Samata
Mo-Fr | MoFr | Sa Mo-Fr | Mo-Fr | Mo-Fr Sa
001 | 003 | 007 004 008 006 010
5 HF 1] 5 FE B [1]
StraBwirt 6.15 Wasserburg Stadt, Busbahnhof 1315| 1645 16.45| 1138
Birkmaier 6.16 Wasserburg, Rosenh./Spark. 1317| 1620( 1620 11.40
Schoberstatt 6.18 - Gymnasium 1318| 1623 1623 1143
Reichertsheim, Ort 6.24 Penzing 1323) 1628 1628 1148
Salmannsbichl 6.26 Warmertsham 13.26) 1631 1631 1151
Hohenberg b. Gars a. Inn 6.27 Altbabensham 1331| 1636 1636 1156
Biburg bel G Gumpertsham 1336| 1641 16.41 1201
6.3 e Tétzham 1397| 1642| 16.42| 1202
Aua Inn, Abzw Berg 6.32 > Hoplgarten, Abzw 1338| 1643 16.43| 12083
6.34 . St. Leonhard 1330) 1644 16.44| 1204
Kirchloibersdorf 1340| 1645| 16.45| 1205
Gars aInn, Rathaus 6.40( 640| 800 Herbstham 13.41| 1646| 16.46| 1206
- Innbriicke 6.42| 642| 802 Stadlem 1343| 1648 16.48| 1208
Haiden 6.44| 644] 804 Am Reith 1347| 1652| 1652 1212
Gars alnn, B 645 645 805 Schatzad 1349| 1654 1654 1214
Mailham 6.46| 646| 8.06 Mittergars, Abzw 1351| 1656 1656 1216
Mittergars, Abzw 648 648 808 Mailham 1352| 1657| 1657 1247
Schatzod 650 650| 810 Gars alnn, Bf 1354| 1659 1659 1219
Am Reith 652| 652| 8.2 Haiden a 1355)a 17.00a 17.00| 1220
Stadlern 657| 727| 847 Gars a.Inn, Innbriicke 1356| 1701 17.01) 1221
Herbstham 658| 758 818 L Bosostrafe 1358| 17.03| 17.03| 1223
Kirchloibersdorf 7000 700 820 Stadel 17.05
St Leonhard 701| 701] 821 “Gars alnn 14.02
Hopfgarten, Abzw 7.02| 702| 822 Aua. Inn, Abzw Berg 14.03 17.08
Totzham 8.24 i n 14.05 gt
Gumpertsham 8.25 Biburg bei Gars a.Inn 17.12
Altbabensham 8.30 Hohenberg b. Gars a. Inn 14.08 17.13
Wormertsham 8.35 Saimannsbichl 14.09 17.14
Penzing 8.40 Reichertsheim, Ort 14141 17.16
Wasserburg, Gymnasium 725 725 845 Schoberstatt 14.16 17.21
Wasserburg Stadt, Busbahnhof 740 740 900 Birkmaier 1447 17.22
Wasserburg, Rosenh./Spark. 743 743] 903 StraBwirt 14.18 17.23
Keln Verkshr Im Auguzt und an aligemsinen und F inden Ferien und an schulfreien Tagen
Landezfelertagent H nichtim August
Am 24.12./31.12. Verkehr wie Samatag, auBer disze fallen aut nicht im August und am Faschingsdienstag
elnen Sonntagl a  Bus halt nur zum Aussteigen
Am Verkehr wie
S an Schultagen
¢, Buslinie 31 — Waldkraiburg — Aschau — Haag
T = Linie Haag - Gars - Aschau - Waldkraibur
Linie | g o4 Waldkraiburg - Aschau - Gars - Haag o) B L= Y
s 31 Vortragemeinschl Larchosis Mior, 34453 Uchidor . I, Te. 0 8031 - 080215, -0 MoshidariGilutchebitin com
31 Verkehrsgemeinschaft Landkreis Mihidorf, 84453 Mihidorf a. Inn, Tel. 0 86 31 - 99 02 18, E-Mail: RBO. com
Montag-Freitag ‘Samstag
Montag—Freitag Samatag WoFr | MoFr | MoFr | MoFr | MoFr | MoFr | MoFr | MoDo| MoFr [MoDo | MoDo] Sa | Sa
Mo-Fr | Mo-Fr | Mo-Fr | MoFr | MoFr | Mo-Fr | Mo-Fr | Mo-Do| Mo-Do | Mo-Do| Sa | Sa 009 o7 [oar [ o1 [ 03 | 039 [ 035 | o
008 | 022 | 010 | 016 | 018 | 020 | o024 El s
Haag,
s B s s F B
Anschluss von LI 30 o a
714 1213 1238| 1238 b Hi
Kemaling bei Aschiau 75| 12.15] 12.40] 1240 .
Fraham 7.17] 1216 1241] 1241 s
Untermodii Pora
Obereintd 1 + 2 7.20] 12.17] 1242] 1242 Stanziéd
Stampfi 721 12.18 1244| 1244 ReichgreiBl
Kioster AuOrt 723 | 1 1 Horvad Abawt
Au 7.24] 1220 1245 1245|a14.01] 15020 S
Glasberg b, Garsa Im
Worth bei Gars aInn 7.26] 12.22] 12.46] 1246[a 14.02] 1521 oS U T e ey ey
Agg 7.28] 12.23] 1247] 1247(a14.03| 1522 " Wiiclschule
Stadel b. Gars a_Inn 7.30] 1295 1248| 1248|a 14 ﬂﬂ 15.23 Jettenbach
Gars ann, | | I | |a14.07 | Grafengars.
=Bt | | 1 | |at4d1 | Maiham
Mailham | | ] | latata] | Gars alm &1
1 L L | laidi6l | Gars o lnn, i 500] e39] 1312 1312|1330 1540 16.20] 17.05| 17.05| 64z 123
Jettenbach | | I | lai418] | Stadel b. Gars a. Inn 802 841] 1314 1313 13.31] 1542] 1622| 17.07] 644 1434
Gars a.Inn, Mittelschute 731 [ | 1310 130 | | — 65| a5
Gars a.inn 7.40] 12.27] 1315 1249 15.40] 505| 843] 1316 13.17] 13.33| 15.44] 162
LSt -Ulrich-Str 741 12.08] 1318 1250 15.41 808|845 1318 [ 1319 1336] 1546 1629 17.11] 648 14.37
Glasberg b_Gars a_ Inn 7.42] 1229] 13.49 1251 1542, alw T ! RTImEE L]
Dorfl b- Gars a. Inn 743 1230 1321 1252 15.43 Oboreindd 1 + 2 i ; 7.13] 6,50 1439
Horwart, Abzw. 744] 1231] 1323 1253 15.44 L 5 47| 1327| 13.40] 15.48| 16.28| 7.13| 660] 1439
Reichgreidl 7_45‘ 12.32| 13.24 1254 15.45) Trobach, Abzw. Fraham 3 48] 1328 1342| 1549| 16.29| 7.14| 651 1440
Stanzloa 7.46 12.33] 1396 1255 15.46] Kemating b. Aschau T 1329 13.43 1650] 1630) 7.15] _662] 1441
Penstatt 748 1234 1328 12.56] 1547 1627 17.14] 642 Aschau, Rathaus .52 12.31] 13.44] 1556] 16.35] 7.16]  6.55] 1442
Lengmoos 751] 1236] 1330 1257 1548] 16.28 17.16] 614 :\?\::?k‘“}:‘:upﬁcr =
Aicha 752 12.37| 1331 1258 15.49| 16.29 17.17] 615 Thann b Aschau T
Altdorf b. Haag ﬂ( 12.38| 13.32 1259 1550 16.30 17.18 616 5 selschule |
Haag Str | | 1240 1333 1 1552 16.32 17.19] 6.18] 1414 = Gostheplatz 501
[ 800] 1242[ 1335 13.00 1554 16.34 i721] 620] 1415 ~ Post 1 503
e 755 | | | 1 " Berliner St__ I 9.05]
L Rosenbergschule 758 13.40 15.55| 16.37 17.24 = L S.064
O LisatSi. 760 208
Kein Verkehr an Felertagen! F  inden Ferien; auch 19.11.2025 Kein Verkehr an Feiertagen! F  inden Ferien; auch 19.11.2025
‘Am 24./31.12. Verkehr wis an Samstagen! B nicht am Freitag Am 24./31.12. Verkehr wie am Samstag! nichtam Freitag
S an Schultagen a  Bus halt nur zum Aussteigen S anSchutagen
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Fazit:

Die offentliche Anbindung ist nicht ausreichend, um einer Beschéaftigung mit flexiblen Arbeitszeiten nachzugehen,
Geschafte des taglichen Lebens zu erledigen oder touristischen Aktivititen nachzugehen. Insbesondere fahren die
Busse haufig nur an Schultagen und die Haltestellen sind z.T. vom Zielort eher abgelegen (500m — 750m Ful3weg).
Vor allem im sozialen Bereich und nach Ricksprache mit Vertreterinnen der Einrichtung befinden sich viele Beschéf-
tigte in Teilzeit. Wochenendeinsétze sind tblich. Zudem sind im Rahmen von Ubergaben zwischen den Schichten oft
exakte Zeiten nicht einzuhalten. Weiters ist die ErschlieBung mit dem 6ffentlichen Nahverkehr Sache des Landkrei-
ses, die Gemeinde hat daher hier nur peripheren Einfluss. Es soll dennoch im Landratsamt diesbeziglich vorgespro-
chen werden.

Die Zuwegungen fir den Bus, insbesondere aber fir die behindertengerechten Kleinbusse sind lickenlos und ge-
baudenah zu gewahrleisten. Dies gilt auch im Besonderen fiir Einsatzfahrzeuge. Daher soll das ,wilde“ Parken ent-
lang der Ortsstral3en so gut wie mdglich eingeschrankt werden.

Au a.lnn als Wohnort:

Private Wohngebaude im Kernbereich Au a.Inn: 25 (Grobe Zahlung; Wohneinheiten unberucksichtigt, da haufig gro-
Bere Grundstiicke mit entsprechendem Platz vorhanden!)

Private Wohngebaude geplant — 13 mit je min. 2 mdgl. Wohneinheiten, 1 mit 6 Wohneinheiten (Bebauungsplan
~Klosterfeld®)

BEDARF: zusatzlicher 1 Stellplatz je 4 WE => 14 Stellplatze (Erfahrungswert z.B. aus BPlan Gars-Bahnhof IlI)

Au a.lnn als Arbeitsplatz:

Kloster — 11 Beschéftigte | Franziskushaus — 286 Beschéftigte| Gaststétte — 36 Beschaftige
83546 = Au a.lnn 3 | 83546 = Au a.lnn 8 | 83546 =Au a.lnn 3
835XX 4 | 258XX 1 | 835XX 15
844XX 3 | 830XX 1 | 844XX 8
845XX 1 | 831XX 5 845XX 10

833XX 1

835XX 88

841XX 1

843XX 1

844XX 118

845XX 61

940XX 1
Fazit:

Aus Sicht des Marktes Gars a.Inn ist der tatséchliche Bedarf an Stellflachen aufgrund der besonderen Anforderun-
gen der sozialen Einrichtung hoher als der baurechtlich vorgeschriebene. Insbesondere gibt es nur &uf3erst be-
schrankte Moglichkeiten im Rahmen des OPNV, welche dadurch noch begrenzt werden, dass der Schicht-/Teilzeit-
betrieb innerhalb einer sozialen Einrichtung haufig keinen Fixzeiten bzgl. Arbeitsbeginn und -ende erlaubt. Die Ein-
richtung soll dennoch aufgefordert werden, ein Konzept fur Fahrgemeinschaften aus den Postleitzahlgebieten
835XX, 844XX und 845XX zu erarbeiten oder auszubauen. Des Weiteren soll gemeinsam beim Landkreis vorge-
sprochen werden, ob ein Ausbau des OPNYV realisiert werden kann.

BEDARF:

Ausgehend von einem 3-Schicht-System bei den Einrichtungen und der Gaststétte:
95 Beschaftigte + 9 (Kloster) + 12 (Gaststatten) = 116

Zuzilglich 30% von 107 fir StoRRzeiten (Schulzeiten; Essenszeiten) = 139

Zuziiglich 20% von 139 Uberschneidungen bei Ubergaben = 167

Abziiglich 40% fiir Abwesenheit, Fahrgemeinschaften und OPNV = 100

Au a.Ilnn als Tourismusort:
Veranstaltungsraume
Zehentstadl 19 Stellplatze gem. Bauakt
Gaststatte
1 Stellplatz je 10m?2 Gastflache: 185m?2 ergeben 18 Stellplatze
1 Stellplatz je 10m?2 Biergartenflache: 150m?2 ergeben 15 Stellplatze
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Fazit:

Es ist sicherlich gerade bei schénem Wetter von einem grof3en Anteil an Fahrradtourismus zu rechnen. Aber aus der
Vergangenheit weil3 man, dass auch mit dem PKW viele die Biergarten in Au a.Inn besucht haben. Hier ist insbe-
sondere zu bedenken, dass vor allem in Zeiten des demographischen Wandels éltere Personen am 6ffentlichen Le-
ben teilhaben kénnen sollen und gerade diese Personengruppe haufig auf einen PKW bzw. ein barrierefreies Trans-
portmittel angewiesen ist.

Umgebungsanalyse:

Geplantes
Baugebiet

93/8

Fazit:

AuRRerhalb des Ortskernbereiches bietet sich aus den in der Graphik dargestellten Griinden das im Gemeinde-
besitz befindliche Grundstick FI.Nr. 93/8, Gmkg. Au a.Inn zu Errichtung von Stellflachen an. Dementsprechend
wurde zuerst der Kernbereich analysiert und dann kdnnen mégliche, daruber hinaus notwendige Stellflachen auf
dem genannten Grundstiick angesiedelt werden.

Lage und Position:

Entlang der Klosteranlage sollen keine baulichen Eingriffe erfolgen. Hier soll tber Pflanzungen und die Anlage
von Lehrpfaden mit naturnaher Gestaltung das kldsterliche Heil- und Gartenpostulat kombiniert mit dem erzieheri-
schen und sozialen Aspekt einer integrativen Einrichtung aufgegriffen werden.

Es scheint daher in Ortsnahe zwei verschiedene, sinnvolle Mdglichkeiten zur Positionierung der notwenigen

Sy, - PRTEA, Do "‘"-"?ﬁ 5
Variante 1 entlang der Strafl3e und Variante 2 entlang einer vorhandenen Bebauung. Aus den genannten
Grinden soll der Abstand zum Kloster hier weitrdumig sein, so dass Variante 2 geeignet und landschaftlich unauf-
falliger daherkommt. Auch der Blick vom Stampfl wird entlang der Sichtachse weniger beeintrachtigt, als in einer
Querung der Sichtachse. Durch geschickte Anpflanzungen soll mittelfristig die Sicht auf Kiesflachen so gut wie
moglich begrenzt werden. Zudem wirken durch Baume unterbrochene Schotterrasenflachen deutlich weniger mas-
siv als asphaltierte Stellflachen. Es kénnen geeignete robuste Wildblumen- und Krautermischungen die ,Kiesfla-
chenwirkung® noch dampfen und gerade auf magere Standorte angewiesene Arten fordern.
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Gesamtfazit:

derzeit Vorhanden 131
Wegfall -18
Bedarf Wohnort 14

Bedarf Arbeitsort 100

Bedarf Tourismusort 38

Bedarf 152

HABEN 113
SOLL 39

Da besonders bzgl. eines mdglichen Ausbaus des OPNV mit erheblichem Zeitaufwand gerechnet werden muss,
der Bedarf aber aktuell bereits da ist, sollen Stellflachen zeitnah spatestens mit dem Baugebiet Klosterfeld realisiert
werden. Dabei soll auf eine gute Riickbaumdglichkeit geachtet werden (z.B. Anlage mit Rasengittersteine oder als
Schotterrasenflache), so dass bei einem Wegfall des Bedarfes kostengiinstig und schnell ein Riickbau erfolgen
kann. Auch der Eingriff in die Landschaft und in die Belange des Denkmal- und Naturschutzes wiirden damit nur im
erforderlichen Ausmalf3 vonstattengehen. Die Pflanzung von Baumen entlang und zwischen den Stellflachen soll
das Ortsbild auflockern und das Vorhaben in die Landschaft einbinden.

Es sollen keine zusétzlichen Anreize geschaffen werden, einzeln und mit PKW anzureisen, daher sollen keine 39
Stellflachen geschaffen werden, sondern ca. 75% des Bedarfs, demnach also 30 Stellflachen.

Robert Otter

Erster Birgermeister
Markt Gars a.lnn

*kx Enle **
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