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Bebauungsplan B029 "Klosterfeld in Au a. Inn" im Markt Gars a.Inn

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:
1 Wasserwirtschaftliche Priifung

1.1 Starkniederschlidge .

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr grofle Schaden her-
vorrufen kénnen. Starkregenereignisse kénnen flachendeckend tberall auftreten

~ und werden voraussichtlich durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitét

weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer Sicht unabdingbar, alle
Mdglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fassen. Ziel
muss es dabei sein, alle méglichen Wassereindringwege in die geplanten Geb&ude
bis zu den relevanten Hohen zu verschlieRen. Auterdem muss durch entsprechend
angepasste Nutzung der tieferliegenden R&ume sichergestellt werden, dass emp-
findliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren gescha-
digt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern
ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.
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1.2 Uberschwemmungsgeblet
Der Bereich des Bebauungsplans liegt sowohl auRerhalb des Uberschwemmungsgebletes
des Inn bei HQuoo als auch auRerhalb des Risikogebietes bei HQexirem.

1.3 Ausgleichsflidche an der ehemaligen Kiesgrube Schwarzenbeck

Es ist geplant, im Bereich der ehemaligen Kiesgrube der Fa. Martin Schwarzenbeck Bauun-
ternehmung auf den Grundstlicken der FI.Nrn 114/0, 115/0 und-116/0 der Gemarkung Au a.
Inn eine artenschutzrechtliche Ausgleichsflache zu errichten. Hierbei sollen 3 Betonteiche
sowie 5 Tumpel mit einer gesamten Wasserflache von rd. 400 m? emchtet werden wobei das
Wasser aus den Betonteichen regelmalig abgelassen wird. _

Auf den FL.Nr. 115/0 und 116/0 befindet sich eine Bodenverunreinigung bzw. AltmUlldepo-
nie die durch Auffullung mit Bauschutt und Erdaushub von Tankstellen entstanden ist. -
2016 wurde hinsichtlich der Rekultivierung der 0.g. Kiesgrube vom Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim bei der Errichtung von Oberflachengewéssern eine ausreichende Abdichtung der
Sohle zum Untergrund gefordert um eine punktuelle Versickerung des Wassers zu verhin-
dern. Es besteht z. Z. noch kein Rekuitivierungsplan fur das o.g. Vorhaben.

1.4 Hanglage und AuBeneinzugsgebiet

Der westliche Teil des Plangebietes liegt an einem Hang mit einer Exposition nach Nordos-
ten. Die Hangneigung betrégt dabei bis zu 7 %. Bei Starkniederschléagen kann hierbei wild
abflieRendes Wasser nicht ausgeschlossen werden.

2 Folgerungen fiir die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren und damit
verbundenen Reduktion von Risiken kann der Markt Gars a. Inn im Rahmen der Bauleitpla-
nung durch Festsetzungen und Hinweise einen wesentlichen Beitrag zur Sicherheit der Bur-
ger leisten. Hinsichtlich der genannten Gefahrdung halten wir folgende Festsetzungen fiir
notwendig: '

2.1 Starkniederschlidge ‘

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens
25 cm tber der héchsten Gelédndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Ge-
béaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erfor-
derlich auftriebssicher, die¥ gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugénge, Installati-
onsdurchflihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller zugelas-
sen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Ober-
flachenwasser zutreten kann. '

2.2 Hanglage und AuBeneinzugsgebiet

Aufgrund der Hangneigung im Westen des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflie-
Rendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es
zu flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosi-
onserscheinungen, Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Geb&udeplanung.

Bei der Entwésserung des Plangebiétes ist auch der Abfluss und wild ablaufendes Wasser
von auBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine getrennte Ableitung ist anzu-
streben.
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Je nach GroBe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumafBnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. § 37 des
‘Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

3 Hinweise

3.1 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriick-
lich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen
Bauweise des Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
Weiterhin méchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StIMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:’

https //www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informatio-
nen: www.elementar-versichern.de)

3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundséatzlich darauf hinzuweisen, dass bei
einer Bebauung der Fliche die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Baufidche zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen (inshesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der
belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zu-
zuftihren. Zu berlcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten wei-
terhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis" des Bundes-
verbandes Boden e.V. zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur
Ausweisung von Tabufldchen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen so-
wie zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hin-
weise in der DIN 19639. '

3.3 Ausgleichsfliche an der ehemaligen Kiesgrube Schwarzenbeck

Der Rekultivierungsplan wird zeitnah mit der Unteren Naturschutzbehdrde final abgestimmt.
Dieser ist fir die Ausgleichsfl&che zu beachten.

Aus unserer Sicht kann erst nach Vorliegen des Rekultivierungsplans abschlieBend Stellung
hierzu genommen werden. Wir bitten Sie uns dann erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Grifzen
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Michael Holzmann



